REGULAMIN

okreslajacy obowiazki Spoétdzielni i Czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu
oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale w Spoétdzielni
Mieszkaniowej "Wspdinota — Dabie”.

§ 1.

Czionek Spotdzielni lub osoba niebedgca cztonkiem Spotdzielni, ktéra posiada tytut prawny do
zajmowanego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego zobowigzany jest korzysta¢ z tego lokalu na

zasadach okreslonych przepisami:

— ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze,

- ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, (z pdzniejszymi zmianami)
- ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (z pézniejszymi zmianami),

- Statutu SM ,Wspoinota —Dgbie” w Krakowie,

- niniejszego regulaminu.

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1) naprawach - nalezy przez to rozumie¢ roboty konserwacyjne, remontowe, wymiane
zuzytych lub uszkodzonych urzadzenh oraz elementéw wykonczenia i wyposazenia
lokalu,

2) uzytkownikach - nalezy przez to rozumie¢ czionka Spoétdzielni posiadajgcego
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu, osobe nie bedacg czionkiem Spoétdzielni, a
posiadajgcym prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz najemcéw lokali,

3) lokalu — nalezy przez to rozumiec lokal mieszkalny lub uzytkowy.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW, PRZEGLADOW | INNYCH
CZYNNOSCI W NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ ZNAJDUJACEJ SIE WEWNATRZ
LOKALL.

§2.

A. Podstawowe obowigzki Spoétdzielni w zakresie napraw, przegladdéw i innych czynnosci
wewnatrz lokali obejmuja:

1. Naprawe lub wymiane:

1) rur wodociggowych do gtéwnych zawordw, tgcznie z zaworem gtdéwnym w lokalu,

2) instalacji gazowej do zaworu przed urzgdzeniem odbiorczym i bez gazomierza,

3) przewoddéw elektrycznych do zabezpieczen przedlicznikowych - naprawa nie
obejmuje zabezpieczen przedlicznikowych oraz instalacji i osprzetu wewnatrz lokalu,

4) pionéw kanalizacyjnych do tréjnika,

5) instalacji cwu, centralnego ogrzewania, znajdujgcej sie w lokalu, z wyjatkiem czesci
instalacji i grzejnikow c.0 wymienionych przez uzytkownika lokalu we wilasnym
zakresie

6) przewoddéw wentylacyjnych i spalinowych na catych dtugosciach oraz zapewnienia ich
prawidtowego ciggu,

7) elementoéw konstrukcyjnych balkondw, taraséw, loggii wraz z obrébkami,

8) wymiane lub legalizacje raz na 5 lat wodomierzy radiowych zainstalowanych przez

Spotdzielnie.

2. Usuwanie zaciekow powstatych w zwigzku 2z nieszczelnoscia dachu, pionéw
kanalizacyjnych, wodociggowych oraz c.o. a takze przeciekdéw przez Sciany lub stropy
spowodowanych awarig pionow kanalizacyjnych, wodnych lub c.o.



3. Okresowe przeglady:

1) raz w roku kontrola szczelnosci calej instalacji gazowej fgcznie z urzadzeniami
gazowymi, zarébwno w budynkach, jak i w lokalach,

2) raz w roku kontrola sprawnosci przewodéw kominowych (spalinowych i
wentylacyjnych) — na catych ich dtugosciach,
3) raz w roku kontrola stanu technicznego budynku,

4) razna 5 lat kontrole obejmujgce badanie instalacji elektrycznej i piorunochronowej w
zakresie stanu sprawnosci potgczen osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji;

5) razna 5 lat kontrola stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynku, jego
estetyki i otoczenia.

B. Naprawy i przeglady, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 i 2 - finansowane s3g z funduszu
remontowego, natomiast przeglady okresowe, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 obcigzajg koszty
konserwacji.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU W ZAKRESIE NAPRAW | REMONTOW LOKALU.
§ 3.

1. Uzytkownik obowigzany jest utrzymywaé lokal w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym oraz wykonaé we wlasnym zakresie i na wtasny koszt nastepujgce naprawy,
wymiany i odnowienia:

1) naprawa lub wymiana wszystkich przewodoéw instalacyjnych wchodzgcych
w zakres standardowego wyposazenia lokalu, od gidwnych zawordw,
a dotyczacych:
a. instalacji wodociggowych,
b. czesciinstalacji i grzejnikéw c.o wymienionych przez uzytkownika lokalu we
wiasnym zakresie,
c. kanalizacyjnych - na odcinku od pionéw kanalizacyjnych,
2) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej od zabezpieczen przedlicznikowych,
3) wymiana gazomierza, licznika energii elektrycznej,
4) wymiana lub legalizacja raz na 5 lat wodomierzy zainstalowanych przez
uzytkownika lokalu,
5) naprawa lub wymiana podtég, tgcznie z podtozem,
6a). wymiana, naprawa, konserwacja stolarki okiennej ( wraz z nawiewnikami) oraz
drzwi balkonowych — w kolorystyce przyjetej dla danego budynku,
6b). wymiana, naprawa, konserwacja stolarki drzwiowej,
7) naprawa $cian, sufitdw, malowanie i uzupetnianie ubytkéw tynku wewnatrz lokalu,
8). udraznianie przewodoéw odptywowych od urzgdzeh sanitarnych, czyszczenie lub
wymiana kratek kanalizacyjnych,
9). wymiana zuzytych uszczelek w zaworach wewnetrznych i urzgdzeniach,

10) naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, tgcznie z wymiang tych urzgdzen
(np. wanny, baterii, termy i piecyka gazowego, kuchenki gazowej, zlewozmywaka,
kratki Sciekowej itp.)

11) naprawa i konserwacja domofonéw nalezy do obowigzkéw uzytkownikéw lokali

chyba, ze za ich zgodg konserwacje za odptatnoscig przejeta wybrana firma,

12) naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw, zamknie¢ i tym podobnych elementéw
w oknach, drzwiach,

13) uzupetnianie oszklenia drzwi i okien,
14) biezgca konserwacja balkonéw, taraséw, loggii tj. utrzymanie w dobrym stanie
technicznym posadzek, Scian i balustrad.

Nie nalezy obcigza¢ posadzek poprzez ustawienie ciezkich donic z roslinnoscig.



2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest :
1) zgtosi¢ w Dziale Technicznym Spétdzielni remont w zakresie instalacji wodnej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej oraz wyburzenia $cian i zmiany lokalizac;ji
Scian,
2) bezwzglednie stosowac¢ sie do zalecen wydanych po przeprowadzonych
przegladach.

3. W Zzadnym wypadku uzytkownikowi lokalu nie wolno bez pisemnej zgody Spétdzielni:

1) wylagczac tylko do osobistego uzytku pomieszczen wspdlnych lub ich czesci np.
korytarzy, suszarn,

2) dokonywaé¢ zmian lub samodzielnych napraw instalacji cwu oraz instalaciji
centralnego ogrzewania np. zmian ilosci elementéw w grzejnikach,

3) wyburza¢ scian w lokalu

4) dokonywac¢ przerdbek instalacji gazowe;j.
W przypadku uzyskania zgody Spoétdzielni na przerébke instalacji gazowe;j,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do jej wykonania na wiasny koszt jako
instalacji gazowej spawanej przez uprawnione osoby i dostarczeniu do
Spotdzielni pozytywnego protokotu szczelnosci instalacji.

4. Nie wolno uzytkownikom lokalu ingerowa¢ w przewody kominowe: spalinowe i
wentylacyjne, jak réwniez nie wolno likwidowac lub zabudowywa¢ kratek wentylacyjnych.

§ 4.

1. Koszty naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu obcigzajg uzytkownika lokalu.

2. Spotdzielnia ma prawo kontrolowa¢ wykonywanie przez uzytkownikéw lokali obowigzkéw
okreslonych w niniejszym regulaminie.

3. W razie stwierdzenia razgcych zaniedban, szczegdlnie w zakresie nieszczelnosci
urzadzen gazowych, lub podigczenia ich do ciggdw wentylacyjnych - Spotdzielnia
wyznaczy termin ich usuniecia przez uzytkownika lokalu, a po bezskutecznym uptywie
terminu zgtosi ten fakt zaktadowi gazowniczemu, celem odciecia doptywu gazu do tego
lokalu.

4. W razie stwierdzenia naruszenia konstrukcji budynku w wyniku ingerencji uzytkownika
lokalu, Spodtdzielnia powiadomi niezwlocznie Panstwowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego.

5. Spodtdzielnia zastrzega sobie prawo dostepu do instalacji stanowigcych czes¢ wspdlng
nieruchomosci, a znajdujgcych sie w lokalu, w przypadku jakiekolwiek awarii.

6. Spotdzielnia nie pokrywa kosztéw zwigzanych z uzupetnieniem uszkodzonych w trakcie
usuwania awarii ptytek Sciennych czy podiogowych (dotyczy piondéw: wodnych,
kanalizacyjnych, c.o.,cwu, gazowych).

§ 5.

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do :

1) natychmiastowego zawiadomienia Spotdzielni o wszelkich dostrzezonych usterkach i
awariach wewnatrz lokalu, mieszczacych sie w zakresie opisanym w § 2 ust. 1;

2) udostepnienia lokalu w dniach i godzinach uprzednio uzgodnionych ze Spétdzielnia,
celem przeprowadzenia przeglgdu technicznego, remontu albo usuniecia awarii.

3) Udostepnienia lokalu w dniach i godzinach wyznaczonych przez Spétdzielnie w celu
usuniecia nieprawidtowosci zgtoszonych przez Panstwowy Inspektorat Nadzoru
Budowlanego czy Panstwowg Straz Pozarng.

2. W przypadku awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej powstaniem szkody —uzytkownik
korzystajacy z lokalu jest zobowigzany niezwtocznie udostepni¢ lokal — w celu jej usuniecia.
Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciele
Spdtdzielni mogg wejsé do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.



3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika lub stale z nim zamieszkujgcej
petnoletniej osoby - przedstawiciele Spoétdzielni - zobowigzani sg zabezpieczy¢ lokal i
znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnosci tych sporzadza
sie protokét.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga natychmiastowych prac remontowych, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji - Spotdzielnia moze zgda¢ od oséb korzystajgcych z tego
lokalu lub budynku - jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét.

5. Uzytkownik ma réwniez obowigzek udostepni¢ lokal Spotdzielni w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnych uzasadnionych przypadkach réwniez
doraznego przeglgdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych napraw, a takze ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez Spoidzielnie prac nalezgcych do obowigzkow
uzytkownika lokalu. Koszty w/wym prac obcigzajg uzytkownika.

ROZLICZENIA SPOLDZIELNI Z OSOBAMI ZWALNIAJACYMILOKALE MIESZKALNE
UZYTKOWANE NA ZASADACH SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO I
WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU ORAZ PRAWA WELASNOSCI ODREBNEJ LUB
UMOWY NAJMU

§ 6.

W przypadku zbycia wtasnosciowego prawa lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, Spoétdzielnia
nie posredniczy w rozliczeniach pomiedzy zwalniajgcym, a przejmujacym lokal.

§7.

1. Przy przejeciu lokalu przez Spotdzielnie nalezy sporzadzi¢ protokét zdawczo-odbiorczy
podpisany przez uzytkownika i przedstawicieli Spétdzielni.

2. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i przekazania lokalu
Spotdzielni, Spoidzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowg tego lokalu,
pomniejszong o nominalng kwote umorzenia kredytu w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz
zalegte opfaty ,a takze o koszt sporzadzenia operatu szacunkowego.

3. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i przekazania
lokalu Spoétdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$é rynkowa tego lokalu
okreslong przez rzeczoznawce majgtkowego, pomniejszong o wierzytelnosci Spotdzielni za
korzystanie z lokalu zgodnie z art.4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

4. W przypadku rozwigzania umowy najmu lokalu Spétdzielnia nie zwraca kosztdw poniesionych
przez najemce na jego adaptacje. Szczegdtowe warunki w tym zakresie okresla regulamin
umowy najmu lokali uzytkowych uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 8.
Wartos$¢ rynkowg lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy w operacie szacunkowym, ktéry stanowi
podstawe do rozliczen wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Koszt operatu pokrywa
uzytkownik.

§09.
1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej
"Wspolnota —Dabie" w dniu 6.11.2017 r., uchwata nr 369/ 36 /2017 i wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia.

2. Traci moc regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 2.04.2009r.(uchwata nr
596/84/2009).






