Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego

w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspodlnota-Dabie” w Krakowie

§1

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie:

Ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz. 1285,

z 2019r. poz. 730,1080,1100 z p6zn. zmianami)

Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity Dz.U. z 2018r.
p0z.1230, z 2019r. poz. 1309 z p6zn. zmianami )

Ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. ( tekst jednolity Dz.U. 2020 poz.532)

Ustawy Prawo budowlane z dnia 7.07.1994r. ( tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 1186 z pdzn.
zmianami)

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 14.11.2017r. zmieniajgcego
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 8.12.2017r. (Dz.U. 2017 poz. 2285)

Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Wspodlnota-Dabie” w Krakowie.

§2

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

Spoldzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnig Mieszkaniowa ,,Wspdlnota- Dabie”.

Funduszu remontowym nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ fundusz przeznaczony na
remonty czesci wspolnych nieruchomosci wraz infrastruktura.

Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki mieszkalne lub garazowe wraz
przynaleznym do niech gruntem, obje¢te jedng ksigga wieczysta.

Czesci wspolne nieruchomosci - grunt oraz wszystkie cze$ci budynku lub budynkow wraz
z urzadzeniami, ktore nie shuza wytacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu.

Remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej
konserwacji , przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyroboéw budowlanych innych niz uzyto
W stanie pierwotnym.

Konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej obiektow Spotdzielni.

§3

Celem tworzenia funduszu remontowego nieruchomosci jest zabezpieczenie s$rodkow na
finansowanie remontoéw zasobdéw mieszkaniowych stanowiacych odrgbne nieruchomosci oraz
mienia Spotdzielni.

Ewidencja 1 rozliczanie wplywéw 1 wydatkow funduszu remontowego nieruchomosci
prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci lub budynku w przypadku nieruchomosci
wielobudynkowe;j.



§4

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez:

a) czlonkow Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawa do lokali,

b) cztonkow Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali,

c) wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spoétdzielni,

d) osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali,

e) uzytkownikow lokali mieszkalnych o nieuregulowanym statusie prawnym.

Fundusz remontowy nieruchomosci moze by¢ zasilany z innych zrédet , w tym :

a) kwotami otrzymanymi od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,

b) kwotami uzyskanymi z tytulu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcow robot remontowych w obiektach stanowiacych odrebne nieruchomosci,

c) kwota nadwyzki bilansowej przeznaczonej na ten fundusz na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Czlonkoéw Spoétdzielni,

d) czgscig oplaty czynszowej pobieranej z tytulu umoéw najmu lokali mieszkalnych.

§ 5

Wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu Spoéldzielni. Podstawe do ustalenia wysokosci stawek odpisow stanowig potrzeby
okreslone planem rzeczowo-finansowym remontdow uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza
Spotdzielni oraz aktualne saldo funduszu danej nieruchomosci.

Wysoko$¢ odpisow okresla sie¢ w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali na miesigc.
Stawki odpisow moga by¢ zroéznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci w zalezno$ci od

potrzeb remontowych.

Wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy powinna zabezpieczy¢ finansowanie robot
uchwalonych przez Rade Nadzorcza w planie rzeczowo finansowym na dany rok.

Niewykorzystane w danym roku $rodki funduszu remontowego nieruchomosci zwiekszajg srodki
funduszu remontowego w latach nastepnych.

Nadwyzka wydatkéw nad przychodami funduszu remontowego nieruchomos$ci obcigza ten
fundusz w latach nastepnych.

Wystepujace ujemne saldo funduszu remontowego danej nieruchomosci oraz planowane wydatki

na remonty tej nieruchomosci w najblizszych 3 latach sg podstawa do zwigkszenia odpisu na
fundusz remontowy nieruchomosci.

§6

Remonty wykonywane sg na podstawie planéw rzeczowo-finansowych uchwalanych corocznie
przez Rad¢ Nadzorcza.

Plany rzeczowo-finansowe remontéw sporzadza si¢ z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.



Podstawg opracowania planu rzeczowo-finansowego remontow jest okresowy przeglad stanu
technicznego budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury osiedlowej oraz obowigzki
wynikajace z prawa budowlanego i z decyzji organdéw nadzoru budowlanego.

Przy opracowaniu projektu planu rzeczowo-finansowego remontdéw Zarzad bierze pod uwage:

a) likwidacje zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

C) spehienie wymagan ochrony srodowiska,

d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,

e) stopien zuzycia lub uszkodzenia elementéw technicznych budynkoéw, budowli
oraz urzadzen,

f)  zalecenia pokontrolne wynikajace z przegladéw lub decyzji uprawnionych urzedow,

g) wnioski przyjete do realizacji przez Walne Zgromadzenie,

h) stan $rodkéw zgromadzonych przez dang nieruchomosc,

i)  zadluzenie nieruchomosci z tytutu optat za uzywanie lokali.

W przypadku rozpatrywania wlgczenia do rocznego planu rzeczowo-finansowego zakresu robot
znacznie przewyzszajacych wptywy na fundusz remontowy danej nieruchomosci, warunkiem
zatwierdzenia okreslonego zakresu robot jest bezwzgledna konieczno$¢ ich wykonania oraz
uchwalenie wyzszych odpisow na fundusz remontowy tej nieruchomosci tak, aby odpisy pokryty
koszty remontéw na przestrzeni 5 lat.

W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o wydtuzeniu okresu
sptaty kosztow wykonywanych rob6t remontowych do maksymalnie 8-miu lat.

§7

Fundusz remontowy nieruchomos$ci przeznaczony jest na finansowanie remontu czesci
wspolnych nieruchomosci, ktore nie stuzg do wylacznego uzytku wiascicieli lokali ( m.in.
fundamenty, §ciany, kanaty wentylacyjne, kanaly spalinowe, stropy, korytarze, klatki schodowe,
dzwigi osobowe, zsypy, piony instalacji elektrycznej, wodociagowej 1 kanalizacyjnej, suszarnie ,
dachy, kominy, elementy elewacji, instalacje gazowe bez urzadzen gazowych, instalacje
centralnego ogrzewania, altany §mietnikowe i inne elementy matej architektury, dziatka gruntowa
wraz z infrastrukturg).

Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest rowniez na finansowanie remontu mienia
Spotdzielni, przeznaczonego do wspdlnego korzystania tj. terenow zabudowanych urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz urzadzen i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzanych
z funkcjonowaniem osiedla, placow zabaw, terenow zielonych - koszty remontu rozliczane sg
proporcjonalnie wg powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych .

Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest rowniez na finansowanie remontu mienia
Spotdzielni stanowigcego drogi wewngtrzne — koszty remontu obcigzaja wszystkie osoby
posiadajace tytut prawny do lokali w tych nieruchomos$ciach, dla ktorych ustanowiono
nieodptatng stuzebnos$¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu i przechodu ,proporcjonalnie do
ilosci lokali usytuowanych na dziatkach, na rzecz ktorych ustanawia si¢ konieczng stuzebnosc.

. Ze srodkéw funduszu remontowego nieruchomosci Spoétdzielnia wykonuje prace zwigzane
z przywrdceniem pomieszczenia kuchni lub tazienki do stanu sprzed awarii piondéw: wodnych,
kanalizacyjnych, co, cwu, gazowych pod warunkiem, ze uzytkownik mieszkania zabezpieczy
ptytki $cienne, podtogowe i inne materialty do wykonczenia $cian i podldég uszkodzonych
w czasie naprawy lub wymiany powyzszych pionow.



§8

Ze $rodkow funduszu remontowego nie finansuje si¢ :

a) napraw i remontéw wewnatrz lokali mieszkalnych nalezacych do obowigzkow uzytkownika,
opisanych w Regulaminie okreslajgcym obowigzki Spotdzielni i Cztonkéw w zakresie napraw
wewnatrz lokalu oraz zasad rozliczen Spoldzielni z czltonkami zwalniajgcymi lokale
w Spoéldzielni Mieszkaniowej "Wspdlnota - Dabie”,

b) przegladéw technicznych budynkéw i instalacji wynikajgcych z przepisow ustawy  Prawo
Budowlane i przepisow BHP - czynnosci te finansowane sa w ramach konserwacji zasobow.

c) remontdéw pawilonéw handlowo-ustugowych oraz remontéw lokali uzytkowych stanowiacych
mienie Spotdzielni, a mieszczacych si¢ w danej nieruchomosci.

§9

1. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ czasowe pokrycie kosztow remontow wolnymi
srodkami obrotowymi Spoétdzielni w zakresie:
a) remontoéw budynkéw po klgskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,
b) remontow eliminujacych zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,
€) wymiany dzwigéow osobowych, ktorych uszkodzenie nie kwalifikuje si¢ do biezacej
konserwacji.

2. O czasowym zaangazowaniu wolnych $rodkow obrotowych decyduje w formie uchwaty
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni. Uchwala winna okresla¢:
a) cel przeznaczenia $rodkow,
b) kwote czasowo zaangazowang dla danej nieruchomosci,
¢) okres zwrotu Srodkow , ktory nie moze by¢ dluzszy niz 6 lat liczac od czasu zakonczenia
remontu.

3. Szczegotowe zasady rozliczania funduszu remontowego dla nieruchomos$ci stanowigcych
zespoly garazowe  zawarte zostaly w Regulaminie uzytkowania garazy w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Wspolnota-Dabie” w Krakowie.

§10

1. Decyzje o realizacji remontdw objetych rocznym planem rzeczowo-finansowym Spoétdzielni
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza w ramach posiadanych s$rodkow podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

2. W przypadku wystgpienia kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, bezposredniego zagrozenia
zycia lub mienia mieszkancéw decyzje o wykonaniu remontu podejmuje Zarzad Spoéldzielni
samodzielnie informujac o tym Rade Nadzorcza.

Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej
»Wspolnota-Dabie” w Krakowie zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Wspolnota-Dabie” w dniu 8.06.2020r. (Uchwata Nr 91/26/2020) i obowigzuje od
dnia uchwalenia.

Jednoczesnie z dniem 8.06.2020r. uchyla si¢ Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu
remontowego oraz funduszu remontowego na wymiane dzwigéw osobowych w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,, Wspodlnota-Dabie” uchwalonego przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej
»Wspolnota-Dgbie” w dniu 24.10.2016 roku ( Uchwata Nr 250/18/2016r.)



