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Spis tresci:

1. Informacja o dziatalnosci Spétdzielni w 2018 roku.
- Dziatalnos¢ finansowa Spoétdzielni
- Remonty i konserwacje
- Zalegtosci w opfatach za lokale

2. Informacje biezace.

Dziatalnosé finansowa Spoétdzielni.

Sprawozdanie finansowe naszej Spoétdzielni badal, na podstawie umowy
nr 11/2018/BS z dnia 30.11.2018 r. Matlopolski Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych z siedziba w Tarnowie, ul. Sowinskiego 19 wpisany pod numerem 1460
na list¢ podmiotow uprawnionych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow. W imieniu
Zwiazku badanie przeprowadzili: kluczowy biegly rewident Jolanta Piskorz Nr rej. 10195
oraz uczestnik Jakub Zielinski.

Na sprawozdanie finansowe naszej Spotdzielni sktada sig:

1.  wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. bilans sporzadzony na dzien 31.12.2018 r. ktory po stronie aktywow i pasywow za-

myka si¢ kwota: 29 741 080,35 zi
3. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. wykazuja-
cy zysk netto w wysokosci: 695 828,60 z1

4. zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do
31.12.2018 r. wykazujace zmniejszenie funduszu wlasnego o kwote: 765 090,59 zi
5. rachunek przeptywow pienigznych za rok obrotowy 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.
wykazujacy wzrost stanu srodkow pieni¢znych o kwotg: 1183 169,43 zk
6. dodatkowe informacje i objasnienia,

BILANS w wersji skré6conej za rok obrotowy 2018

AKTYWA saza07 | srt2om

A. Aktywa trwate 14 870 347 14 189 975
I  Warto$ci niematerialne i prawne 93 647 62 469

I Rzeczowe aktywa trwale 14 605 924 13 952 003

V  Dhugoterminowe rozlicz. migdzyokresowe 170 776 175503

B. Aktywa obrotowe 14 768 790 15551 105
I Zapasy 109 176 108 281

II  Naleznosci krotkoterminowe 1200 115 1114948

IIT Inwestycje krotkoterminowe 9 652 669 10 835 839

IV Krotkoterminowe rozlicz. migdzyokresowe 3 806 830 3492 037
SUMA AKTYWOW 29 639 137 29 741 080
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PASYWA 122017 | snizaos

A. Kapitat (fundusz) wlasny 18 024 010 17258 919
I Fundusze podstawowe 12 066 063 11 547 083

IV Fundusz zasobowy 5150314 5016 007

V  Fundusz z aktualizacji wyceny 0 0

VII Zysk (strata) z lat ubiegtych 0 0
VIII Zysk (strata) netto 807 633 695 829

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 11615127 12 482 161
I Rezerwy na zobowiazania 898 819 923 699

I  Zobowiazania dlugoterminowe 198 712 203 367

III  Zobowiazania krotkoterminowe 7 989 946 8 606 552

IV Rozliczenia migdzyokresowe 2 527 650 2 748 543
SUMA PASYWOW 29 639 137 29 741 080

Rachunek zyskoéw i strat za rok 2018 w wersji skréconej:

TRESC 3122017 | 31122018

A Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 19509 046 18 795132
I.  Przychody ze sprzedazy produktow 19528 684 ( 18 821 145

II. Zmiana stanu produktow -19 638 -26 013

B Koszty dzialalnosci operacyjnej 18 685 185 18 776 858
C  Zysk ze sprzedazy 823 861 18 274
D Pozostate przychody operacyjne 176 967 216 246
E Pozostale koszty operacyjne 150 144 111 825
F  Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 850 684 122 695
G Przychody finansowe 2901 545 239 505
H Koszty finansowe 30618 18 736
I Zysk z dziatalno$ci gospodarczej 1111611 343 464
J  Podatek dochodowy 187214 169 971
K  Pozostale obowiazk. zmniejsz. zysku/zwigksz. straty -4418 -4727
L Nadwyzka przychodéw nad kosztami netto r.b. 156 643 2 006
M. Nadwyzka kosztow nad przychodami netto r.b. 35461 519 615
O  Zysk netto 807 633 695 829
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Wskazniki ekonomiczno-finansowe charakteryzujace sytuacje majatkowa, finansowa
i platnicza Spotdzielni w 2018 roku sa nadal korzystne. Kontynuacja dzialalno$ci
Spoldzielni w roku nastegpnym nie jest zagrozona.

Bilansowa warto$¢ majatku Spotdzielni zwigkszyta si¢ w ciagu 2018 r. z kwoty
29 639 tys. zt do kwoty 29 741 tys. zt tj. o 102 tys. zI. Zwigkszenie to stanowi 0,34 %,
a sktada si¢ na niego:
- zmniejszenie aktywoéw trwatych o 680 tys. zt glownie odpisy umorzeniowe
i amortyzacyjne, wyodrgbnienie lokali mieszkalnych,
- zwigkszenie aktywow obrotowych o 782 tys. zt tj. w tym zwigkszenie krotkotermino-
wych aktywoéw finansowych - $rodkdow pienigznych oraz zmniejszenie zapaséw
i krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych- rozliczenie funduszu remontowe-
go.

Fundusze wlasne zmniejszyty si¢ w ciagu roku o 765 tys. zt gtéwnie z tytulu odpisow
umorzeniowych zasobow mieszkaniowych, ktore zgodnie z Ustawa o Spotdzielniach
Mieszkaniowych i Statutem Spoétdzielni obciazaja fundusze wlasne oraz wyksiggowaniem
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w zwiazku z wyodrebnieniem lokali mieszkal-
nych.

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania wzrosty w ciagu roku o 867,1 tys. zt
co stanowi 7,5 %. Sktada si¢ na to:

- zwigkszenie rezerw na $wiadczenia pracownicze o 24,9 tys. zl,

- wzrost zobowiazan dtugoterminowych o 4,7 tys. 71,
- wzrost zobowiagzan krotkoterminowych o 616,6 tys. zl,
- wzrost rozliczen migdzyokresowych o 220,9 tys. zt.

Z ogoblnej analizy bilansu za 2018 rok wynika, iz w strukturze majatku nastapito
nieznaczne przemieszczenie w poréwnaniu z rokiem 2017 pomigdzy aktywami trwaltymi
i obrotowymi polegajace na zwigkszeniu udzialu majatku obrotowego na niekorzysc¢
majatku trwalego.

Wskaznik ptynnosci finansowej:

- stosunek aktywow obrotowych do zobowigzan krotkoterminowych w roku 2018
stanowit 1,81, a w roku ubiegtym 1,85.

- stosunek $rodkéw pienieznych do zobowiazan krotkoterminowych w roku 2018
stanowit 1,26 a w roku ubiegltym 1,21.

Za bezpieczne uznaje si¢ wskazniki ptynnosci finansowej przekraczajace 0,80. Wskazniki

Spoldzielni sa niemal dwukrotnie korzystniejsze, co oznacza, iz Spoldzielnia jest w stanie

regulowac¢ terminowo swoje zobowiazania.

Wedlug bieglego rewidenta roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni we wszystkich

istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoétdzielni
na dzien 31.12.2018 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienigznych za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami
ustawy z dnia 29 wrzeSnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowos$ci”
—Dz. U. 22019 r. poz. 351 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachun-
kowosci;
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b) jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi Spotdzielnig przepisami prawa oraz
Statutem Spotdzielni;

c) zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych
zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Na wynik dziatalno$ci Spotdzielni za 2018 rok ztozyly sig:
e  wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) w tacznej kwocie /-/517 608,49
zt na ktory sktada sig:
1) nadwyzka przychodéw nad kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w wysokosci 2 006,24 zt,
2) nadwyzka kosztow nad przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w wysokosci 519 614,73 zt,
Kwoty te zgodnie z art. 6 ust.1 Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych i Statutem
Spotdzielni zostaly odniesione do rozliczenia z cztonkami w roku nast¢gpnym.
e  zysk na pozostalej dziatalno$ci gospodarczej, operacyjnej i finansowej po uwzgled-
nieniu podatku dochodowego od 0s6b prawnych w kwocie 695 828,60 zt.
Zysk ten uchwata Walnego Zgromadzenia Spotdzielni zostanie przeznaczony na cele
statutowe.

Ogolne wyniki finansowe Spoldzielni zalozone w planie na rok 2018 zostaly osiagniete.
Nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM w roku 2018 wyniosta 517,6 tys. zt, podczas
gdy w planie na rok 2018 zaktadano nadwyzke kosztéw nad przychodami w kwocie
762,2 tys. zk.

Na pozostatej dziatalno$ci gospodarczej, operacyjnej i finansowej w 2018 roku Spotdziel-
nia odnotowata zysk 695,8 tys. zt, ktoéry uchwata Walnego Zgromadzenia zostanie przezna-
czony na cele statutowe Spotdzielni. W planie na rok 2018 zaktadano zysk 720,0 tys. zt.

Koszty, wplywy i wyniki dzialalnosci Spéldzielni za 2018 rok w ujeciu syntetycznym
przedstawialy si¢ nastepujaco:

Lp. Rodzaj dzialalnosci Kosaty Przychody Wynik
kwota kwota

1. |Eksploatacja 10 024 650,10, 9 630 389,12| -394 260,98
2. |Konserwacja 1973 521,24| 1834227,84] -139 293,40
3. |Centralne ogrzewanie 4522 954,96| 4522 954,96 0,00
4. |Dzwigi osobowe 145 593,36 161 539,25 15 945,89
5. |C.W.U. 242 218,99 242 218,99 0,00
Wynik G Z M (konto 647) 16 908 938,65| 16 391 330,16| -517 608,49
5 |Eksploatacja 1066 777,24 2168 537,95 1101 760,71
6 |Konserwacja 502 997,10 265,00 -502 732,10
7 |Centralne ogrzewanie 296 764,16 259 032,54| -37 731,62
8 |Dzwigi osobowe 2 514,16 1 980,00 -534,16
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9 |Operacje finansowe 18 735,84 239 504,50| 220 768,66
10 |Dziatalno$¢ operacyjna 111 824,67 216 246,05 104 421,38
11 |Korekta rezerw na $wiadcz. prac. 24 880,58 0,00 -24 880,58
Wynik na pozostalych operacjach 2 024 493,75 2 885566,04| 861 072,29

14 |Podatek dochodowy od o. prawnych. 169 971,00 -169 971,00
15 |Pozostate obowiazk. zwigksz. zysku -4 727,31 472731
Wynik na p"z‘:ls:i‘t'gm operacjach |5 18973744 2885566,04| 695 828,60
WYNIK SPOLDZIELNI 19 098 676,09| 19 276 896,20/ 178 220,11

Na wynik GZM sktadaja si¢ wyniki czastkowe: eksploatacja, konserwacja, centralne
ogrzewanie, C.W.U. i eksploatacja dzwigdéw osobowych.

W zakresie eksploatacji lokali mieszkalnych w 2018 roku poniesione koszty
przekroczyty uzyskane wptywy o 394 260,98 z1.

W zakresie konserwacji lokali mieszkalnych uzyskano nadwyzke kosztow nad
przychodami w kwocie 139 293,40 zt.

Wynik centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy
za rok 2018, odrgbny dla kazdej nieruchomos$ci, zostal rozliczony z cztonkami i wlascicie-
lami lokali oraz najemcami. W 2018 r. podobnie jak w latach ubiegtych — w skali wszyst-
kich budynkow mieszkalnych wystapita nadwyzka wplywow za centralne ogrzewanie
lokali mieszkalnych w stosunku do poniesionych kosztow w kwocie 450 236,01 zt
(dla porownania w roku ubieglym byto to 55 055,82 zt). Jednakze wyniki na poszczegdl-
nych nieruchomosciach byly zréznicowane: w 56 budynkach wystapily nadptaty na taczna
kwotg 460 336,74, ktore zaliczono na poczet przysztych optat lub na zmniejszenie zalegto-
Sci w oplatach eksploatacyjnych; w 4 budynkach wystapily niedoptaty na taczna kwote
10 100,73 zt.

W zakresie eksploatacji dzwigéw osobowych w 2018 roku naliczone wplywy w pehni
pokryty poniesione koszty, ponadto powstata nadwyzka przychodow nad kosztami
w kwocie 15 945,89 zt.

Ogdlny wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi nadwyzke kosztow
nad przychodami w kwocie 517 608,49 zl. Jest to efekt, miedzy innymi stalego wzrostu
kosztoéw, jak rowniez obnizenia stawek optat od 1 pazdziernika 2017 roku.

Pozostala dzialalno$¢ gospodarcza Spéldzielni zamknela si¢ wynikiem dodatnim
netto w kwocie 695 828,60 zt. Na wynik ten skladaja si¢;
e nadwyzka wptywow nad poniesionymi kosztami eksploatacji,

konserwacji, centralnego ogrzewania lokali nie stanowiacych

zasobow mieszkaniowych, w kwocie 560 762,83 zi,

e dochod z operacji finansowych w kwocie 220 768,66 zt.
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e dochdd z pozostalej dziatalnosci operacyjnej w kwocie 104 421,38 zt.
e  podatek dochodowy od 0s6b prawnych za rok 2018 w kwocie /-/169 971,00 zt.
e  Koszty z tytutu korekty rezerw na §wiadczenia pracownicze /-124 880,58 zt.
e  Pozostate obowigzkowe zmniejszenie zysku /-14 727,31 zt.

Pozostala dzialalnos$¢ finansowa i operacyjna to:

e koszty:
koszty postgpowania sadowego, optaty komornicze, koszty pelnomocnictw,
wyplacone koszty zastgpstwa procesowego, odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci
watpliwych, odpisy aktualizujace wartos¢ materialow niechodliwych w magazynie.

e  przychody:
otrzymane odsetki od lokat bankowych, odsetki za zwtokg w regulowaniu optat
za lokale mieszkalne i uzytkowe, wyegzekwowane koszty sadowe i koszty zastgpstwa
procesowego, prowizja z tyt. obstugi indywidualnego ubezpieczenia mieszkan
w TU UNIQA, przychody z tyt. upomnien, sprzedaz materialdow przetargowych,
sprzedaz ztomu, zwrocone zaliczki komornicze i optaty sadowe, oraz zarachowane
przychody do spraw dochodzonych na drodze sadowej z tytutu kosztow sadowych
i odsetek.

Spéldzielnia zgodnie z Art. 4 ust. 4 ' Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
prowadzi odre¢bnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje¢ i rozliczenie przychodéw
i kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Ponizej przedstawiamy rozliczenie
wynikéw za rok 2018 oraz wynik na dzien 31.12.2018r. w ukladzie narastajacym.

Zestawienie wynikow GZM nieruchomosci za okres 01.01.2018 - 31.12.2018
oraz narastajaco na dzien 31. 12. 2018 r.

. Wynik podziz.ﬂ . wyni.k
Lp Adres Koszty Przychody Wynik narastajacy n.adwyzkl. narastajacy
2018 2018 2018 31.12. 2017 bilansowej| 31.12.2018
2017 (5+6+7)
1 2 3 4 5 6 7 8
1 Jul. Sadowa 3 247 420,17 243453,66] -3966,51] 49 715,38 12198,96 57 947,83
2 |ul. Sadowa 5 297 852,62 287 722,03 -10130,59] 44 262,83 12 603,39 46 735,63
3 |ul. Sadowa 7 287 068,37 277 653,68 -9414,69 68 534,94 12489,95 71 610,20
4 ul. Sadowa 9 288 639,10] 281 805,76 -6833,34] 15589,22] 12432,61] 21 188,49
5 ul. Grzegbrzecka 45a 83 580,66 79 451,52 -4129,14 -438,72| 3 713,26 -854,60
6 ul. Grzegorzecka 45b 78 621,56 80242,22] 1620,66 -27256,02] 3916,09 -21719,27
7 |ul. Bobrowskiego 5 46 256,57 43 721,50 -2 535,07 3856,19] 2186,16) 3507,28
8 |ul. Szafera 1 581 079,17, 566 255,45 -14 823,72] -135 457,74 26 269,46] -124 012,00
9 |ul. Szafera 7 179 800,21] 177 876,89 -1923,32 3122,35 702641 8 225,44
10 jul. Szafera 9 248 565,13 244 629,75 -3 935,38 2,63] 12 021,40 8 088,65
11 |Al. Pokoju 8 362 533,12 347 268,59 -15264,53] 43 149,18 14 832,70 42 717,35
12 |Al. Pokoju 10 358 207,11]  345239,60 -12967,51] 46 676,67 14 981,90, 48 691,06
13 |Al. Pokoju 12 373 384,64 360322,51] -13 062,13] 39 558,47 13 858,61 40 354,95
14 |Al. Pokoju 15 128 639,24 11944585 -9193,39 21768,67 674897 1932425
15|Al. Pokoju 17 115935,57]  110606,28 -5329,29 19265,100 4969,100 18 904,91
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16 |Al. Pokoju 19 182 539,421 174 180,48 -8358,94 44203,000 9768,04 45612,10
17 |Al Pokoju 21 179979,79] 178 053,56 -1 926,23 3095,57  7241,57 8410,91
18 |Al. Pokoju 22 443 902,95 430 538,95 -13 364,000 39 742,62 21 908,00 48 286,62
19 |AlL Pokoju 23 78 955,26 79 340,84 385,58 26 745,16] 4303,26] 31 434,00
20]Al Pokoju 24 434 867,08 423 139,80] -11 727,28] 64 545,15/ 21 165,47 73 983,34
21]Al Pokoju 26 422 656,060 412434,73] -10221,93] 68 599,76| 19 757,60 78 135,43
22 |Al. Pokoju 28 477298,18 468 881,01 -8417,17] 81 015,21] 20 691,31] 93 289,35
23 Al Pokoju 30 453 048,47 447 670,31 -5378,16| 87492,83] 19 283,25 101 397,92
241Al. Pokoju 37 522 921,221 506 543,68 -16377,54) 118 804,85 19 324,000 121 751,31
25]Al. Pokoju 41 195 515,87 191298,27] -4217,600 2777725 8808,13] 32367,78
26 Al Pokoju 43 183 654,11 177 168,86 -648525 44471,01] 9554,11] 47 539,87
27]AlL Pokoju 45 192 005,72] 184 613,900 -7391,82] 29336,59 7549,83] 29 494,60
28 Jul. Widok 2 532017,02]  512914,20 -19102,82] 103 548,69 19 287,63] 103 733,50,
29 jul. Widok 4 176 078,40,  169438,99 -6639,41] 25426,200 8463,50 27 250,29
30 jul. Widok 6 185 069,21] 176 239,75 -8829,46 18977,48 788521 18033,23
31 jul. Widok 8 183 025,49 176 244,94 -6 780,55 22196,62] 9221,19] 24 637,26
32 jul. Widok 10 189 066,07 180263,69] -8802,38 12159,94 9258,18 12615,74
33 jul. Widok 12 189401,28 184 269,66 -5131,62) 20249,26| 9717,49] 24 835,13
34 jul. Widok 14 516 045,31 503 565,35 -12479,96 119 621,47) 20217,33] 127 358,84
35 jul. Widok 16 500 111,98 485 759,87 -14352,11 175610,18 21 030,51] 182 288,58
36 ul. Widok 18 187451,04 183 379,29] -4071,75 29630,18 8797,03] 34 355,46
37 jul. Widok 20 176 396,38 171 213,81] -5182,57) 37 758,52 10131,78 42 707,73
38 ul. Widok 22 245385400 234 872,44 -10512,96 53 866,25 12 371,58 55 724,87,
39 jul. Widok 35a 233 642,100 227 863,03 -5779,07 3408331 90988,14 38292,38
40 jul. Widok 39a 232 833,68  225722,23] -7111,45 29269,77] 11993,66| 34 151,98
41 jul. Pétkole 5 248 259,65 244 157,200 -4102,45 76910,42] 11 650,26] 84 458,23
42 jul. Pétkole 7 242 154,73| 237 509,03] -4 645,700 42764,27] 9924,02| 48 042,59
43 jul. Pétkole 9 235595,14 22936931 -622583 59098,74 11158,90] 64 031,81
44 ul. Switezianki 5 185202,25] 175451,85 -9750,400 24 362,000 8814,30] 23 425,90
45 Jul. Switezianki 9 186 267,46)  175312,40 -10 955,06 31934200 9 734,75 30 713,89
46 Jul. Switezianki 11 185 877,73 181379,200 -4498,53] 44 288,52 8859,30 48 649,29
47 ul. Zwycigstwa 1 196 098,20 189 372,58 -6 725,62 14 815,45 6894,69] 14 984,52
48 jul. Bajeczna 1 451 182,89  430320,921 -20 861,97 62 176,81] 19 260,56/ 60 575,40
49 jul. Bajeczna 3 458 404,38 442 767,68 -15636,700 59 616,90 21 933,03 65 913,23
50 ul. Bajeczna 5 449 789,000 434 071,03] -15717,97 73 580,65/ 21 936,29 79 798,97
51 jul. Bajeczna 7 456 698,10 439403,25 -17294,85 70817,89 21 841,29 75 364,33
52 jul. Na Szaniec 6 244 911,11 23935496 -5556,15 55327,79 12 851,23 62 622,87
53 jul. Na Szaniec 8 239 627,54 234782,31] -4845,23 48511,65 11908,58 55 575,00
54 jul. Na Szaniec 10 249179,27] 240953921 -8225,35 56 802,27 1192522 60 502,14
55 jul. Na Szaniec 12 187 707,69 182 839,32] -4868,37 43912,57] 8728,60 47 772,80
56 jul. Rzeznicza 20 363 856,73 351 860,45 -11996,28  -5083,50] 11991,01] -5 088,77,
57 jul. Fr. Nullo 16 312156,72] 300 201,27] -11 955,45 299,28 14 404,84 2 748,67
58 jul. Fr. Nullo 18 253361,16] 24350244 -9858,72) -11635/45 11042,38 -10451,79
59 jul. Fr. Nullo 19 493 748,12] 482 288,09 -11460,03] 73 875,78 20 899,81 83 315,56
60 jul. Fr. Nullo 20 27740945 265126,02] -12283,43] 14 826,54 12 520,78 15 063,89

Razem 16 908 938,65/16 391 330,16/-517 608,492 347 778,80/ 756 246,57|2 586 416,92
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Remonty i konserwacje zasobow.

Dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie robot remontowych i konserwacji obcej byta
prowadzona zgodnie z planami robdt zatwierdzonymi i przyjetymi przez wlasciwe
statutowo organy Spotdzielni w oparciu o obowiazujace regulaminy wewngtrzne.

Plan rzeczowo-finansowy remonté6w obcych na rok 2018 dla budynkéw mieszkalnych
zatwierdzony zostal uchwala Rady Nadzorczej nr 378/38/2017 z dnia 4.12.2017r.
i obejmowal roboty remontowo-modernizacyjne zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni
o planowanej warto$ci 2 679 000 zi. Plan ten zostal skorygowany o kwotg 160 000 zt
uchwata Rady Nadzorczej nr 10/3/2018 w dniu 17.09.2018r. Planowana warto$¢ robot
po korekcie to 2 839 000 zt.

Plan rzeczowo- finansowy konserwacji obcej lokali mieszkalnych zlecanych w drodze
przetargbw na kwotg 227 050 zt zostal zatwierdzony uchwala RN nr 379/38/2017
dnia 4.12.2017r.

Plan rzeczowo-finansowy remontéw i konserwacji lokali uzytkowych w pawilonach
i w budynkach mieszkalnych na rok 2018 w wysokosci 381 910 zi brutto zostat
zatwierdzony uchwala RN nr 380/38/2017 w dniu 4.12.2017r.. Prace te finansowane
sa z dochodow uzyskanych z dziatalno$ci gospodarczej Spodtdzielni — nie obcigzaja
funduszu remontowego nieruchomosci.

Realizacja planu rzeczowo-finansowego remontéw obcych w roku 2018.
Roboty finansowane w ramach funduszu remontowego poszczegélnych nieruchomosci

Budynki mieszkalne - REMONTY
Koszty Koszty L
Lp. Adres Opis robot planowanych| zawartych Realizacja
. . I-XIIL 2018
roboét brutto |umoéw brutto
1. 2. 3. 4. 3. 6.
0 Roboty z roku 2017
wymiana obrobek
blacharskich wraz
0.1 |Widok 39A z wymiang ptytek 97217 97220,00f 44201,34
i malowanie balustrad
w obrebie odkutej wylewki
0.2 |Pulk. Nullo 19 |VYmiana wodomierzy 34000] 56520,72| 3847824
wody zimnej na radiowe
0.3 |Zwyciestwa 1 wymiana wodomierzy 1223220  8551,66
wody zimnej na radiowe
Bobrowskiego 5/ |remont altan
04 Al.Pok. 15,17 $mietnikowych 23 554,001 23555,00
0.5 |Widok 16 instalacja cwu 181 717,01 176 859,01
0.6 |al. Pokoju 37 instalacja cwu 119 782,01| 118 389,00
Razem 131217 491 025,94 410 034,25
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1 Remont balustrad
wymiana balustrad i oston
1.1 |Sadowa 7 balkonowych z 240 000{ 231 230,00{ 231 230,00
dostosowaniem wysokosci
Razem 240 000| 231 230,00{ 231 230,00
2 Tynki na kominach i maszynowniach
naprawa tynku
2.1 |Fr. Nullo 16 cementowego, wykonanie 13000 10 156,00, 10 156,00
tynku akrylowego na
2.2 |Fr. Nullo 18 siatce, okucie 13000 16096,00, 16 096,00
i zabezpieczenie papa
2.3 |Fr. Nullo 20 termo zgrzewalna 13000 10156,00/ 10 156,00
czapek kominowych
Razem 39000 36408,000 36 408,00
3 Remont tarasow
3.1 |Szafera 1 remont tarasOw 90 000 99 900,00 80 855,93
Razem 90 000/ 99 900,00f 80 855,93
4 Wymiana wodomierzy na radiowe
4.1 |Widok 14 26 000 30510,00f 2755944
4.2 |Widok 16 25000{ 29418,12| 23 738,40
4.3 |al. Pokoju 37 25000{ 27962,28 21 465,00
4.4 |Sadowa 5 Wymiana wodomierzy 16 000{ 17 953,92 9 664,92
4.5 {Widok 2 zimnej wody na 20 000 25 487,20 22 497,18
4.6 |Bajeczna 5 wodomierze z odczytem 21000  28240,00] 23 750,00
4.7 |Bajeczna 7 radiowym 22000, 29360,00| 25210,00
4.8 |al. Pokoju 22 23 500{ 29224,00f 24273,56
4.9 |al. Pokoju 24 24 000{ 27 881,00 28 123,55
4.10 |Grzegorzecka 45A 2700 2 823,12 2 887,92
Razem 205200 248 859,64 209 169,97
5 Wymiana zestawéw hydroforowych
5.1 |Fr. Nullo 16 . ) 32000 27000,00] 27 000,00
5.2 |Fr. Nullo 18 gﬁ;‘(‘;‘gﬁ;‘:}sﬁgow 32000 27000,00] 27 000,00
5.3 |Fr. Nullo 20 32000 27000,00, 27 000,00
Razem 96 000/ 81 000,00, 81 000,00
6 Wymiana rur spustowych
6.1 |Widok 4 1 600 2 183,63
6.2 |Widok 8 . 3200 3 025,76
- wymiana rur spustowych
6.3 |Na Szaniec 12 3022,71
6.4 |al. Pokoju 37 388,80
Razem 4 800 8 620,90
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7 Remont altan Smietnikowych
7.1 |Widok 20 remont altan 22000/ 21850,00 20924,84
7.2 |al. Pokoju 8 $mietnikowych 21000/ 23150,00{ 23 150,00
Razem 43 000) 45000,00 44 074,84
8 Renowacja elewacji
8.1 |al. Pokoju 37 usuniccie glonbw ze 54000 33000,00( 33 000,00
$ciany poinocnej
Razem 54 000 33 000,00 33000,00
9 Remont kanalizacji drogi wewnetrznej i roboty asfaltowe
9.1 |al. Pokoju 22 8 000 4 608,00
9.2 |al. Pokoju 24 wykonanie dodatkowego 8000  4608,00
9.3 |al. Pokoju 26 spustu ulicznego i studni 8000| 4 608,00
: : d kan., naprawa nawierzchni 2
9.4 al. POkOju 28 asfaltowej 8 000 4 608,00
9.5 |al. Pokoju 30 8 000 4 608,00
Razem 40 000| 23 040,00 0,00
10 Wykonanie projektow dla instalacji cieplej wody uzytkowej
10.1 |al. Pokoju 26 16 000 15000,00, 15 000,00
10.2 |al. Pokoju 28 . 16 000 16 000,00, 16 000,00
- projekt wykonawczy
10.3 |al. Pokoju, 30 16 000| 16 000,00 16 000,00
10.4 |Bajeczna 1 16 000| 15 000,00, 15 000,00
Razem 64 000| 62 000,00 62 000,00
11 Wykonanie instalacji cieplej wody uzytkowej
11.1|Widok 2 363 000| 365 000,00, 363 420,00
11,2 |Bajeczna 5 instalacja c.w.u. 360 000| 372 000,00 365 970,00
11.3 |Bajeczna 7 + podlaczenie do tazienek 360 000/ 372 000,00/ 367 980,00
11.4 |al. Pokoju 22 w mieszkaniach 360 000 370 000,00 200 000,00
11.5 |al. Pokoju 24 360 000| 370 000,00, 370 000,00
Razem| 1803 000|1 849 000,001 667 370,00
12 Wykonanie o$wietlenia LED
12.1 |Bajeczna 1 ) o ) 3 375,00 3 375,00
12.2 |Bajeczna 3 Wymiana oSwietlenia 3375,000 337500
- klatek schodowych
12.3.|Bajeczna 5 na oéwietlenie LED 9 625,00 9 625,00
12.4 |Bajeczna 7 9 625,00 9 625,00
Razem 26 000,00 26 000,00
13 Wymiana pionu wody wysokiej - korekta planu uchwalg
RN nr 10/3/2018
13.1 |al. Pokoju 12 wymiana pionu wody 160 000| 31 000,00/ 32 190,00
wysokiej
Razem 160 000/ 31 000,00 32 190,00
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14 Pozostale
14.1 |AL Pokoju 15~ |montaz zaworuna 1 188,00
instalacji wodnej
14.2 |Widok 10 wykon. 2 migjsc typu 8 413,20
parkingu zielonego
wymiana odcinka rury
14.3 |al. Pokoju 22 spustowej 1 kanalizacji 9 288,00
opadowej
wymiana zadaszenia
14.4 |Szafera 1 balkonu 1/42 1 102,68
Razem 19 991,88
Razem remonty obce 2018 2 839 000|2 766 437,64|2 531 911,52
Razem remonty obce 2017 131 217| 491 025,94 410 034,25
2970 217|3 257 463,58|2 941 945,77

Wykonanie planu rzeczowo-finansowego konserwacji obcej na rok 2018

Roboty finansowane w ramach stawki na konserwacje

Budynki mieszkalne - KONSERWACJE

. koszty Realizacja
Lp. ADRES OPIS ROBOT planowane
I-XI1.2018
brutto
1. 2. 3. 4. 5.
1 Konserwacja, uporzadkowanie i uzupelnienie instalacji odgromowej
1.1 | Widok 2 4 000 4 525,50
1.2 | Widok 14 4 000 2 378,56
1.3 | Widok 16 4 000 1 930,65
1.4 | al. Pokoju 37 4 000 4 454,29
1.5 | al. Pokoju 22 0 884,21
1.6 | al. Pokoju 24 0 341,57
1.7 | al. Pokoju 26 0 1 340,89
1.8 | al. Pokoju 28 0 502,75
1.9 | Bajeczna 1 0 320,27
1.10 | Bajeczna 5 0 856,53
1.11 | Sadowa 3 0 290,77
1.12 | Prof. Szafera 7 0 290,77
Razem 16 000 | 18116,76
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2 Pomiary instalacji odgromowej
2.1 | Polkole 5 150 85,00
2.2 | Polkole 7 150 85,00
2.3 | Polkole 9 150 85,00
2.4 | Na Szaniec 12 Instalacja odgromowa 200 105,29
2.5 | Bajeczna 3 300 140,80
2.6 | Bajeczna 7 300 141,72
2.7 | Pik. Nullo 19 300 210,00
Razem 1550 852,81
3 Pomiary instalacji elektrycznej
3.1 |al. Pokoju 41 500 270,00
3.2 | al. Pokoju 45 500 270,00
3.3 | Bajeczna 1 1 000 500,00
3.4 |Bajeczna 5 1 000 500,00
3.5 | Bobrowskiego 5 instalacja elektryczna 200 180,00
3.6 | al. Pokoju 8 -WLZ 800 500,00
3.7 | Pik. Nullo 19 1 000 440,00
3.8 | Pik. Nullo 18 + hydrofornia 600 500,00
3.9 |prof. Szafera 1. + hydr. 800 700,00
3.10 | Prof. Szafera 7 600 270,00
Razem 7000 4 130,00
4 Czyszczenie pion6w kanalizacyjnych
dodatkowo; wymiana
4.1 | al. Pokoju 8 uszkodzonego odcinka 13 000 5852,01
pionu kan.
4.2 | al. Pokoju 10 13 000 3 945,00
dodatkowo; wymiana
4.3 |al. Pokoju 12 uszkodzonego odcinka 13 000 4 899,76
pionu kan.
4.5 | Pik Nullo 16 8 000 2 425,00
4.5 | Pik Nullo 18 8 000 2 425,00
4.6 | Pik Nullo 20 8 000 2 425,00
4.7 | Widok 20 4 000 1220,00
4.8 | Widok 22 5500 1 670,00
Razem 72500 24 861,77
5 Przeglad kominéw
5.1 | Zasoby spoldziclni ﬁrzeglatd instalacji 90000| 84 601,56
ominowych went. spalin.
Razem 90 000 | 84 601,56
6 Rezerwa
6.1 | Rezerwa | 40 000
Razem 40 000
Razem konserwacje 227 050 | 132 562,90
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Rozliczenie funduszu remontowego nieruchomosci
za okres 01.01.2018r. — 31.12.2018r.
oraz narastajgco na dzien 31.12.2018 r.
Budynki wysokie
Saldo na dzien | Przychody Wydatki Saldg
Lp Adres 01.01.2018 2018 2018 narastajace
1.2006-X11.2018
1 2 3 4 5 6
1 |ul. Sadowa 5 /-1323 249,04 48 738,00 9 664,92 /-1284 175,96
2 |ul. Sadowa 7 /-193 868,62 49 588,32| 231 230,00 /-/275 510,30
3 |ul. Sadowa 9 /-1323 086,89 48 898,80 0,00 /-/274 188,09
4 |ul. Szafera 1 /-/523 561,56 92 068,08 81 958,61 /-/513 452,09
5 |Al. Pokoju 8 /-1227 219,11 45 168,24 23 150,00 /-/205 200,87
6 |Al. Pokoju 10 /-/180 497,47 46 032,48 0,00 /-/134 464,99
7 |Al. Pokoju 12 /-/288 656,15 572717,44 32 190,00 /-1263 568,71
8 |Al Pokoju 37 /-143 227,54 92 121,72| 173 242,80 /-/124 348,62
9 |ul. Widok 2 93 161,72 110744,52] 385917,18 /-/182 010,94
10 |ul. Widok 14 /-/123 466,06 64 147,20 27 559,44 /-/86 878,30
11 [ul. Widok 16 /-/85 132,59 81 735,60, 200 597,41 /-/203 994,40
12 |ul. Widok 35a 43 345,31 24 339,60 0,00 67 684,91
13 |ul. Widok 39a 92 973,74 24 562,80 44 201,34 73 335,20
14 |ul. Potkole 5 /-143 783,60 30 430,08 0,00 /-/13 353,52
15 |ul. Pétkole 7 /-/39 213,22 30 472,56 0,00 /-/8 740,66
16 |ul. Potkole 9 /-/61 402,09 30 337,56 0,00 /-/31 064,53
17 |ul. RzezZnicza 20 18 306,22 32 229,82 0,00 50 536,04
18 |ul. Fr. Nullo 16 /-152 314,57 39 086,76 37 156,00 /-/50 383,81
19 |ul. Fr. Nullo 18 /-1219 451,35 39 202,68 43 096,00 /-1223 344,67
20 [ul. Fr. Nullo 20 /-/36 028,20 31 831,56 37 156,00 /-/41 352,64
Razem budynki wysokie | /-/2416371,07| 1019 013,82| 1327 119,70| /-/2 724 476,95
Budynki niskie
., . Saldo
Lp. Adres budynku S%I?% ?zgflgen Przzy OC il g dy Wzy Od la gkl narastajace
o 1.2006-X11.2018
1 2 3 4 5 6
1 |ul. Sadowa 3 62 532,78 30 193,20 0,00 92 725,98
2 |ul. Grzegorzecka 45a /-155 456,42 13 610,88 0,00 /-141 845,54
3 |ul. Grzegorzecka 45b /-/63 850,35 13 549,44 2 887,92 /-/53 188,83
4 |ul. Bobrowskiego 5 49 308,29 4 977,60 3 475,00 50 810,89
5 |ul. Szafera 7 60 654,00 22 795,20 0,00 83 449,20
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6 |ul. Szafera 9 111920,55] 30 194,40 0,00 142 114,95
7 |AL Pokoju 15 75830,07]  14610,00] 11 228,00 79 212,07
8 |AL Pokoju 17 70 844,01  14552,40] 10 040,00 75 356,41

9 |AL Pokoju 19 126 930,05| 21 913,20 0,00 148 843,25

10 |Al Pokoju 21 920325 2186760 0,00 31 070,85

11 |Al Pokoju 22 233316,94|  65354,76| 233 561,56 65 110,14

12 |AL Pokoju 23 25 649,24 9 620,40 0,00 35 269,64

13 |AL Pokoju 24 275967,73|  52145,76| 398 123,55 /-/70 010,06

14 |Al Pokoju 26 327586,98]  52408,44|  15000,00 364 995,42

15 |AL Pokoju 28 244919.20]  67516,56| 16 000,00 296 435,76

16 |Al Pokoju 30 240 049,07| 66 778,34] 16 000,00 290 827,41

17 |AL Pokoju 41 4159,11] 2761524 0,00 31 774,35

18 |AL Pokoju 43 /-/21 196,82| 22 080,00 0,00 883,18

19 |Al Pokoju 45 /-/57 487,92  27777,12 0,00 /-29 710,80

20 [ul. Widok 4 116 424,68]  21913,20 2 183,63 136 154,25

21 [ul. Widok 6 14 756,100 21 968,40 0,00 36 724,50

22 [ul. Widok 8 98 322,55  22088,40 3025,76 117 385,19

23 [ul. Widok 10 3906132  27554,76 8 413,20 58 202,88

24 [ul. Widok 12 43905,93| 27 709,44 0,00 71 615,37

25 [ul. Widok 18 35514,74] 2194920 0,00 57 463,94

26 [ul. Widok 20 8434793  21984,00 20924,84 85 407,09

27 [ul. Widok 22 174 579,43|  29251,20 0,00 203 830,63

28 |ul. Switezianki 5 23813,94] 22113,60 0,00 45 927,54

29 [ul. Switezianki 9 92068,77|  22192,80 0,00 114 261,57

30 [ul. Switezianki 11 99 574,54| 22 047,60 0,00 121 622,14

31 |ul. Zwyciestwa 1 /-/117 834,30] 29 613,60 8 551,66 /-/96 772,36

32 |ul. Bajeczna 1 365109,02| 54 144,96|  18375,00 400 878,98

33 |ul. Bajeczna 3 401430,28] 53 803,32 3 375,00 451 858,60

34 |ul. Bajeczna 5 320574,98]  53869,80] 399 345,00 /-/24 900,22

35 |ul. Bajeczna 7 368399,59] 5393520 402 815,00 19519,79

36 |ul. Na Szaniec 6 40973,03|  29322,00 0,00 70 295,03

37 |ul. Na Szaniec 8 128 642,56| 29 413,20 0,00 158 055,76

38 |ul. Na Szaniec 10 132 056,49| 28 982,40 0,00 161 038,89

39 |ul. Na Szaniec 12 4555465  21501,60 3022,71 64 033,54

40 [ul. Fr. Nullo 19 /-/40 756,75| 56 84520 38 478,24 /-/22 389,79

Razem budynki niskie 4187399,24| 1251764,42| 1614826,07| 3824 337,59
Razem budynki wysokie | /-/2 416 371,07| 1019 013,82| 1327 119,70 /-/2 724 476,95
Razem Spéldzielnia: 1771 028,17| 2270 778,24 2941 945,77| 1099 860,64
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Rozliczenie funduszu remontowego na wymiane dzwigéw osobowych
za okres 01.01.2018r. — 31.12.2018r. oraz narastajaco na dzien 31.12.2018r.

L Saldo na dzien | Przychody | Wydatki Saldg
P- Adres 01.01.2018 2018 3018 | narastajace
T 1.2011-X11.2018
1 2 3 4 5 6
1 |ul. Sadowa 5 /-/27 882,40 | 17 148,24 0,00 /-/10 734,16
2 |ul. Sadowa 7 /-26 187,67 17 501,76 0,00 /-/8 685,91
3 |ul. Sadowa 9 /-/24 060,20 | 17 258,40 0,00 /-/6 801,80
4 |ul. Szafera 1 /-/139 784,52 | 110 732,47 0,00 /-/29 052,05
5 | AL Pokoju 8 /-/135417,76 | 31270,32 0,00 /-/4 147,44
6 | Al Pokoju 10 /-/164 431,52 | 31 868,64 0,00 /-/32 562,88
7 | AL Pokoju 12 /-/46 470,08 | 32 218,56 0,00 /-/14 251,52
8 | AL Pokoju 37 /-/47 118,72 | 30 983,04 0,00 /-/16 135,68
9 |ul. Widok 2 /-/48 383,76 | 30 802,32 0,00 /-/17 581,44
10 |ul. Widok 14 /-148 479,52 | 30 788,64 0,00 /-/17 690,88
11 [ul. Widok 16 144 411,52 3071736 0,00 175 128,88
12 [ul. Widok 35a /-/21 896,68 | 14 603,76 0,00 /-/7 292,92
13 [ul. Widok 39a /-/20 836,24 | 14 737,68 0,00 /-/6 098,56
14 | ul. Potkole 5 /-/20 603,56 | 14 605,92 0,00 /-/5 997,64
15 |ul. Pétkole 7 /-21 617,44 | 14 626,08 0,00 /-16 991,36
16 |ul. Pétkole 9 /-22 071,04 | 14 561,28 0,00 /-/7 509,76
17 |ul. Rzeznicza 20 /-/62 973,84 | 45121,77 0,00 /-/17 852,07
18 [ul. Fr. Nullo 16 1327,28]| 18761,04 0,00 20 088,32
19 [ul. Fr. Nullo 18 /-/25 991,32 | 13 836,24 0,00 /-/12 155,08
20 |[ul. Fr. Nullo 20 /-/17 051,20 | 15 278,40 0,00 /-/1 772,80
Razem Spoéldzielnia: /-1575 518,67 | 547 421,92 0,00 /-128 096,75

Niemalze wszystkie prace byly zlecane w trybie przetargowym przy udziale
przedstawicieli Rady Nadzorczej. Roboty zrealizowane w ramach zatwierdzonego planu
byly odbierane przez kilkuosobowe komisje z udzialem przedstawicieli Rady Nadzorczej.
Przyjety do realizacji plan remontéw na rok 2018 zostal niemal w catosci zrealizowany
z wyjatkiem prac zwiazanych z wykonaniem instalacji centralnej cieptej wody w budynku
przy al. Pokoju 22. Prace te z uwagi na opoznienia ze strony firmy MPEC w zakresie
modernizacji weztow c.o. zostaty zakonczone do 21 stycznia 2019 r.

Zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych i optat najmu.

W 2018 roku zaleglosci biezace stanowily 66 % ogélnej kwoty zadluzenia,
a zaleglos$ci zasadzone i skierowane do Sadu 34 % (w roku ubieglym byto to 54 % i 46 %).
Ponizsza tabela przedstawia zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych oraz uméw najmu
na dzien 31.12.2018 r. uwzgledniajace rozliczenie wody za drugie péirocze 2018r.,
rozliczenie c.w.u. za drugie potrocze 2018r., rozliczenie centralnego ogrzewania za 2018
rok oraz rozliczenie optat za gospodarowanie odpadami za rok 2018.




OKres Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe Razem
zadluzenia 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018
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zalegto$¢ do 1 m-ca 1125 100332 ] 1392 128 420 31 52 699 28 54898 | 1156 153031 | 1420 183 318
zalegto$¢ 1 - 3 m-cy 268 202219 293 202921 14 39 536 16 48 698 282 241 755 309 251619
Zaleglo$¢ 4 - 6 m-cy 32 63139 35 72 319 0 0 0 0 32 63 139 35 72 319
zaleglo$¢ powyzej 6 m-cy 41 179 698 53 276 111 0 0 0 0 41 179 698 53 276111
rozliczenie C.0. i CWU 0 94 501 0 10 101 17614 12 448 112 115 22 549
rozliczenie $mieci 0 17 099 0 6477 0 0 17 099 6 477
Razem zaleglo$ci biezace: 1466 656 988 | 1773 696 349 45 109 849 44 116044 | 1511 766 837 | 1817 812 393
zaleglo$ci zasadzone 43 614 861 35 370 559 2 23020 3 23 499 45 637 881 38 394 058
Zalegt. skierowane do sadu 1 5092 2 9361 0 0 2 15985 1 5092 4 25 346
Razem dochodzone 44| 619953 37| 379920 2 23020 5 39484 | 46| 642973| 42| 419404
na drodze sadowej
Ogoétem zaleglo$ci 1510 1276941 | 1810 | 1076269 47 132 869 49 155528 | 1557 | 1409810 1859 | 1231797
Odpis aktualizujacy 241 508 160 639 23020 23 499 264 528 184 138
‘Wartos¢ netto _nale?nosm 1140 190 1022313
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Zadluzenie lokali mieszkalnych
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W pordéwnaniu do 2017 roku ,,ogolem zalegtosci ” w optatach za korzystanie z lokali
mieszkalnych zmniejszyly si¢ o0 200 672 zt co stanowi 15,7 % przy czym:

- zaleglosci biezace wzrosly o kwotg 39 361 zlote tj. 6,0 %

- zaleglosci egzekwowane na drodze sadowej zmniejszyly si¢ o kwotg 240 033 zt,
tj. 0 38,7 %.

Spoéldzielnia prowadzi dzialania windykacyjne w celu wyegzekwowania naleznos$ci
od dtuznikéw w zakresie lokali mieszkalnych jak rowniez uzytkowych poprzez: Scislta
kontrolg rozliczen z czlonkami i wlascicielami lokali mieszkalnych oraz najemcami lokali
uzytkowych, wysylanie informacji o stanie zaleglo$ci, wysylanie upomnien,
przeprowadzanie rozméw z dtuznikami, uzgadnianie warunkéw splaty, pomoc w uzyskaniu
dodatkéw mieszkaniowych, wystgpowanie o odszkodowania od Gminy za niedostarczanie
lokali socjalnych, prowadzenie egzekucji z wlasnosciowego prawa do lokalu oraz
z nieruchomosci lokalowych. Dopiero po wyczerpaniu roéznorodnych $rodkow
wewnetrznego egzekwowania swoich naleznosci Spotdzielnia wystgpuje na droge sadowa.
Mimo iz Spoétdzielnia dopiero po wyczerpaniu réznorodnych s$rodkow wewngtrznego
egzekwowania swoich naleznoSci wystepuje na droge sadowa, nadal znaczna czgs$¢
zadtuzenia wobec Spoétdzielni dochodzona jest w postgpowaniu poza spotdzielczym
tj. na drodze sadowej oraz poprzez egzekucje komornicze.

W roku 2018 wystano do dtuznikow 3257 upomnien, w tym:

. 46 wezwan przedsadowych
. 463 upomnien do zalegajacych powyzej 3 miesigcy
e 2681 upomnien do pozostatych uzytkownikow posiadajacych zaleglosci
Po wystaniu upomnien do zalegajacych z optatami powyzej 3 miesigcy do Zarzadu

Spoldzielni zwrdcito si¢ 6 uzytkownikow z wnioskami o umozliwienie splaty zaleglosci
w ratach. Decyzja Zarzadu otrzymali oni zgodg na splatg zalegtoSci w wyznaczonym przez
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Zarzad terminie. Osobom bedacym w trudnych sytuacjach finansowych zaproponowano
zwrécenie si¢ do MOPS celem uzyskania dofinansowania do optat, co skutkowato szybsza
splata zalegloéci. Natomiast po wystaniu wezwan przedsadowych 3 dysponentéw lokali
mieszkalnych zwrdcito si¢ z prosba do Zarzadu wyrazajac chgé podpisania ugody na splate
zaleglto$ci. Zarzad przychylit si¢ do prosby i zawarl ugody. Zarzad skierowal do Rady
Nadzorczej 89 wnioskéw o przeprowadzenie z osobami zalegajacymi z optatami powyzej
3 miesigce rozmow w sprawie splaty zadtuzen. Rozmowy odbyly sig¢ na 5 posiedzeniach
Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza rekomendowata roztozenia zadluzen na raty,
wyznaczenie ostatecznego terminu splaty zadluzenia, 25 dluznikéw sptacito zadluzenie
(tacznie 61 437,50 zt) przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej.

W roku 2018 roku Spoétdzielnia skierowata na droge postgpowania sadowego 13 spraw.
Do egzekucji komorniczej skierowano rowniez 13 spraw.

W calym 2018 roku sptacone zostaly 33 sprawy z czego:

o 14 wyrokow zostato wyegzekwowanych przez komornika,

e 5 wyrokéow dluznicy sptacili bezposrednio w kasie lub przelewem na konto
Spotdzielni,

. 10 wyrokow zostalo pokrytych z wkladéw mieszkaniowych po przeprowadzonych
przetargach na zbycie 2 lokali mieszkalnych przekazanych do dyspozycji Spotdzielni.

Ponizej przedstawiamy aktualne zadluzenie z tytulu optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych wedhug stanu na dzien 30.04.2019 roku.

ADRES ZALEGLOSCI llo$¢ os6b
BUDYNKU ogétem w tym zasadzone | Zalegajacych
ul. Sadowa 3 9 277,51 679,21 16
ul. Sadowa 5 6 620,09 0,00 17
ul. Sadowa 7 73 084,67 50 972,75 15
ul. Sadowa 9 7 706,92 0,00 14
ul. Grzegorzecka 45a 376,03 0,00 7
ul. Grzegérzecka 45b 33 657,07 11 174,46 5
ul. Bobrowskiego 5 1 502,76 0,00 5
ul. Szafera 1 10 556,42 0,00 21
ul. Szafera 7 3 202,11 0,00 12
ul. Szafera 9 13 497,12 1 865,01 15
Al. Pokoju 8 14 533,78 0,00 23
Al. Pokoju 10 31 918,06 22 796,13 17
Al. Pokoju 12 31917,60 6743,12 22
Al. Pokoju 15 936,32 0,00 6
Al. Pokoju 17 1653,15 0,00 6
Al. Pokoju 19 4 227,46 0,00 5
Al. Pokoju 21 8 402,72 0,00 10
Al. Pokoju 22 23 238,11 5767,38 58
Al. Pokoju 23 1 546,86 0,00 10
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Al. Pokoju 24 29 813,14 6 521,46 38
Al. Pokoju 26 81 661,57 58 310,07 39
Al. Pokoju 28 68 423,61 41 829,82 43
Al. Pokoju 30 7 748,06 0,00 26
Al. Pokoju 37 8 529,07 0,00 35
Al. Pokoju 41 4 363,41 0,00 10
Al. Pokoju 43 2 472,66 0,00 16
Al. Pokoju 45 7 446,82 0,00 12
ul. Widok 2 51 223,99 13 699,11 38
ul. Widok 4 15 783,98 10 445,94 12
ul. Widok 6 58 825,62 51 141,97 11
ul. Widok 8 1 435,79 0,00 9
ul. Widok 10 1677,79 0,00 13
ul. Widok 12 5013,85 0,00 10
ul. Widok 14 19 851,22 0,00 31
ul. Widok 16 6 265,07 0,00 23
ul. Widok 18 5 825,17 0,00 14
ul. Widok 20 929,43 0,00 8
ul. Widok 22 2 015,03 0,00 18
ul. Widok 35a 20 331,52 5 325,37 16
ul. Widok 39a 2 141,59 0,00 9
ul. Pétkole 5 6 310,04 0,00 14
ul. Pétkole 7 3 154,10 0,00 11
ul. Pétkole 9 9 015,79 0,00 17
ul. Switezianki 5 16 954,92 0,00 13
ul. Switezianki 9 12 365,14 9761,37 7
ul. Switezianki 11 8 446,71 3790,98 12
ul. Zwyciestwa 1 1768,73 0,00 5
ul. Bajeczna 1 40 918,41 29 632,86 37
ul. Bajeczna 3 16 083,15 11 882,89 25
ul. Bajeczna 5 43 792,58 6 807,99 37
ul. Bajeczna 7 31 164,57 17 545,78 30
ul. Na Szaniec 6 4 046,05 0,00 16
ul. Na Szaniec 8 15 593,21 9 607,26 14
ul. Na Szaniec 10 8 192,23 0,00 17
ul. Na Szaniec 12 35421,94 4 866,57 16
ul. Rzeznicza 20 11 277,40 0,00 21
ul. Ptk. Fr. Nullo 16 15 239,54 10 903,96 11
ul. Ptk. Fr. Nullo 18 8 548,87 4 639,53 13
ul. Ptk. Fr. Nullo 19 9 750,88 0,00 24
ul. Ptk. Fr. Nullo 20 5 047,80 0,00 10
RAZEM 982 725,21 396 710,99 1065
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Plan gospodarczy Spotdzielni na rok 2019 zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza
w dniu 18 marca 2019 roku uchwata nr 32/10/2019. Plan ten sporzadzono w oparciu
o wyniki dziatalnoéci Spoétdzielni za rok 2018, poniesione koszty oraz przychody roku
poprzedniego, przewidywany wzrost cen towar6w i ushug, stawki optat i podatkoéw
lokalnych, warunki uméw zawartych z dostawcami mediéw oraz firmami $wiadczacymi
ustugi na rzecz Spoétdzielni.
Natomiast rzeczowy zakres prac remontowych i konserwacyjnych zasobow zaakceptowany
przez Rade¢ Nadzorcza powstat na podstawie biezacych przegladéw stanu technicznego
oraz kontynuacji przyjetej od kilku lat polityki w zakresie remontéw zasobow Spoéidzielni.

W roku 2019 w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi tzw. GZM planowane
koszty przekrocza planowane przychody o 1038 tys. zi. Niedobor zostanie pokryty
z nadwyzki zgromadzonej w latach ubieglych. Z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej
Spoétdzielnia uzyska dochdd netto okoto 847 tys. zt. O przeznaczeniu tej kwoty zadecyduje
Walne Zgromadzenie w 2020 roku.

Z uwagi na zakonczenie procesu wymiany dzwigdw osobowych, Zarzad wystapi
do Rady Nadzorczej z wnioskiem o dokonanie rozliczenia funduszu remontowego
na wymiang dzwigéw osobowych wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2019r. 1 zaprzestanie
naliczania optat na ten cel od lipca 2019 roku. Uchwal¢ w tym temacie Rada Nadzorcza
podejmie w czerwcu br.

Sytuacja finansowa Spoldzielni jest stabilna, nie wystepuja zadne zagrozenia
w poszczegblnych obszarach jej dziatalnosci, a posiadane $rodki finansowe w pelni
umozliwia prowadzenie biezacej dziatalnosci 1 realizacj¢ planowanych dzialan
zmierzajacych do polepszenia warunkéw zamieszkania 1 utrzymania substancji
mieszkaniowej we wlasciwym stanie technicznym.

Informacje biezace.

Zawiadamiamy, ze na dzierr 14 czerwca 2019 r. na godz. 16" zostato zwolane

WALNE ZGROMADZENIE CZE ONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WSPOLNOTA-DABIE”,

ktore odbedzie sie w Nowohuckim Centrum Kultury przy al. Jana Pawta II 232
w Krakowie. Zawiadomienia zawierajqce szczegolowy porzqdek zebrania zostang
wywieszone w gablotach wszystkich klatek schodowych budynkow, w siedzibie
Spotdzielni na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Spoldzielni

www.smdabie.pl






