Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdélnota-Dabie” w Krakowie

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie:

1.

Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz. 716 wraz
z pézn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

. Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej

mozliwosci 1 optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. - Prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648
Z p6zn.zm.),

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 1208
Z p6zn.zm.),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 15.06.2002 r., poz. 690
z poézn. zm.) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r.

w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74, poz. 836

z p6zn.zm.),

Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, w mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z p6zn.zm.),

Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Wspdlnota-Dabie” w Krakowie z dnia 3.06.2002r.

Z pOzniejszymi zmianami.

Zasady ogoélne

Slowniczek

Uzytym w niniejszym regulaminie zwrotom i pojgciom nadaje si¢ nastgpujace znaczenie :

1.
2.

Spéldzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspolnota-Dabie” w Krakowie,

uzytkownik lokalu - osoba fizyczna lub prawna posiadajgca jeden z tytuldéw prawnych
do lokalu w budynku Spotdzielni :

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

b) spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

c) prawo odrebnej wiasnosci,

d) najem lokalu,

Uzytkownikiem lokalu jest rowniez osoba korzystajaca z lokalu o nieuregulowanym stanie
prawnym.

lokal - lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz, znajdujacy si¢ w zasobach zarzadzanych przez
Spotdzielnig,

centralne ogrzewanie - system stuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego z centralnej sieci
cieptowniczej miejskiej do elementéw grzejnych budynku w celu zapewnienia odpowiedniej
temperatury wewnetrznej w jego pomieszczeniach,

dostawca ciepla - przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajace ciepto na podstawie umowy
sprzedazy ciepta zawartej ze Spotdzielnia,

odbiorca ciepla - Spétdzielnia, otrzymujaca ciepto od dostawcy zgodnie z zawartg mowa.



7.

8.

powierzchnia ogrzewana lokalu :

a) suma powierzchni uzytkowej pomieszczen, wchodzacych w sktad lokalu, w ktoérych
zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania,

b) suma powierzchni uzytkowej pomieszczen, wchodzacych w sktad lokalu nieposiadajacych
grzejnikow centralnego ogrzewania ogrzewanych posrednio cieplem sasiadujacych
pomieszczen (np. przedpokoj, tazienka, wc, itp )

Do powierzchni ogrzewanej lokalu nie wlicza si¢ : balkonéw, logii, taraséw, takze piwnic
przynalezacych do lokali uzytkowych, jezeli piwnica nie jest wyposazona w instalacje
centralnego ogrzewania oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z przylegltych
pomieszczen.

powierzchnia ogrzewana budynku:

a) suma powierzchni uzytkowej ogrzewanych lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne znajdujacych si¢ w tym budynku,

b) suma powierzchni uzytkowej ogrzewanych pomieszczen wspolnych, znajdujacych si¢
w budynku. (tj. klatek schodowych, suszarn, wozkowni, itp.).

Podstawa okreslenia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne oraz pomieszczen wspdlnych jest inwentaryzacja
architektoniczno-budowlana nieruchomosci, sporzadzona przez Spétdzielnig.

okres rozliczeniowy - przedziat czasu, za ktory dokonywane jest rozliczenie.

§1

Regulamin okres$la zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania budynkéw, pomiedzy Spotdzielnig a uzytkownikami lokali.

Celem rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania jest ustalenie
wysoko$ci kosztow, optat zaliczkowych oraz okreslenie wysokosci tych kosztow przypadajacych
na poszczegodlne lokale.

Spotdzielnia, dziatajac w imieniu i na rzecz uzytkownikoéw lokali, posredniczy w dostawie energii
cieplnej z miejskiej sieci cieptowniczej MPEC S.A. w Krakowie do budynkéw stanowigcych
zasoby spotdzielcze na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Zapisy niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich budynkow i lokali bgdacych
w zasobach Spoéldzielni, wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania.

Decyzj¢ o rozpoczeciu, przerwaniu, ponownym uruchomieniu, zakonczeniu dostawy ciepta do

budynkoéw, zarzadzanych przez Spotdzielni¢ podejmuje Zarzad Spotdzielni.

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania

§2

Koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania lokali to zobowigzania pieniezne Spotdzielni
wobec dostawcy energii cieplnej, wynikajace z faktur, wystawianych przez MPEC S.A.
w Krakowie zgodnie z umowsg, wg cen zgodnych z zatwierdzonymi taryfami dostawcy energii
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w oparciu 0 wskazania uktadow pomiarowo-rozliczeniowych zainstalowanych w weztach
cieplnych poszczegdlnych budynkow, mierzacych zuzycie oddzielnie dla celow ogrzania lokali
i podgrzania wody (jezeli budynek wyposazony jest w instalacje centralnej cieptej wody
uzytkowej).

Koszty remontu instalacji centralnego ogrzewania nieruchomosci obcigzaja fundusz remontowy,
a utrzymanie i naprawy tej instalacji stanowia koszty konserwacji nieruchomosci.

Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania sg ewidencjonowane
i rozliczane indywidualnie na kazdy budynek.

Kazdy budynek wyposazony jest W odrebny uklad pomiarowo-rozliczeniowy tj. cieplomierz,
zainstalowany w wezle cieplnym budynku, okreslajacy ilo$¢ oraz parametry nosnika ciepta
dostarczanego do budynku w celu rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania poszczeg6lnych lokali w danym budynku.

Spotdzielnia - jako wspdtwiasciciel i zarzadca budynkow, stosuje metody rozliczania catkowitych
kosztow zakupu ciepta na poszczegolne lokale w tych budynkach zgodne z art. 54 a ust. 9 ustawy
Prawo energetyczne oraz Rozporzadzeniem w sprawie mozliwosci 1 optacalnosci zastosowania
cieplomierzy, podzielnikow kosztdow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztoéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021r.

Spotdzielnia nie  wyposaza lokali znajdujacych si¢ w  budynkach zarzadzanych przez
Spoétdzielnig, w cieptomierze i podzielniki kosztoéw ogrzewania, gdyz przeprowadzona - zgodnie
z rozporzadzeniem , o ktorym mowa w ust. 4. - analiza technicznej wykonalnosci i optacalnosci
montazu cieptomierzy i podzielnikow kosztow dla wszystkich budynkoéw wykazata, iz jest to
technicznie niewykonalne i nieoptacalne.

Ocena technicznej wykonalnosci i optacalnosci wyposazenia lokali w cieplomierze
lub podzielniki kosztow ogrzewania zostata wykonana przy uwzglednieniu nastepujacych zatozen:
1) jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali,
2) mozliwos$¢ regulacji dostarczonego ciepta przez zawory na grzejnikach usytuowanych
w lokalach,
3) korzystanie z weztow umozliwiajacych zminimalizowanie strat ciepta wynikajacych
z transportu nosnika zewngtrzng instalacjg odbiorcza,
4) zakres termomodernizacji budynku,
5) koszty montazu i obstugi podzielnikéw kosztow ogrzewania w stosunku do planowanych
oszczednosci energii.

Koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obejmuja:

a) koszty za zamowiona moc cieplng, wyliczone wg :

— oplaty stalej za moc zamowiong, stanowiacej iloczyn wielkos$ci zapotrzebowania ciepta dla
danego budynku (mocy zaméwionej) i ceny | MW za moc zamowiong w okresie
rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej odbiorcow,

— oplaty stalej za state ustugi przesylowe, stanowigcej iloczyn wielkoSci zapotrzebowania ciepta
dla danego budynku (mocy zamoéwionej) i ceny 1| MW za przesyl energii cieplnej w okresie
rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej odbiorcow,

b) koszty wynikajace ze zuzycia energii cieplnej, wyliczone wg:

— oplaty zmiennej za zuzyta energi¢, Stanowigcej iloczyn dostarczonego ciepta w sezonie

grzewczym wg wskazan cieptomierza na wezle cieplnym i ceny 1 GJ wg taryfy ciepta
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

1.

zatwierdzonej przez Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki,

— optaty zmiennej za ushugi przesytlowe zmienne, stanowigcej iloczyn dostarczonego ciepta wg
wskazan cieptomierza na wezle cieplnym i ceny 1 GJ wg taryfy ciepta,

c) koszty za no$nik ciepla stanowigce iloczyn liczoy m® wody za uzupehienie instalacji
centralnego ogrzewania i taryfowej stawki 1 m® nosnika ciepta.

We wszystkich budynkach zarzadzanych przez Spoétdzielnig, w ktorych uzytkownicy lokali
korzystaja ze wspolnej instalacji centralnego ogrzewania, niewyposazonej w indywidualne
urzadzenia pomiarowe indywidualne, koszty ogrzewania poszczegédlnych lokali ustala si¢ na
drodze podziatu kosztow ogrzewania catego budynku proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej
wszystkich lokali znajdujacych si¢ w danym budynku wg stanu na dzien 31 grudnia danego roku.

Koszty ogrzewania czesci wspolnych budynku zawarte s3 w kosztach ogrzewania poszczegolnych
lokali, proporcjonalnie do powierzchni ogrzewania lokali znajdujacych si¢ w tym budynku.

Przyjeta metoda rozliczania zuzycia energii cieplnej i ponoszonych kosztow przez uzytkownikow
lokali obejmuje wszystkie lokale w danym budynku.

Koszty zakupu ciepta pomniejsza si¢ o uzyskane upusty od dostawy ciepla za niedotrzymanie
ustalonych w umowie standardow.

Wysokos¢ optat za centralne ogrzewanie jest ustalana w taki sposob, aby zapewniala wylacznie
pokrycie ponoszonych przez Spoétdzielnig¢ kosztow zakupu ciepta, ktére wynikaja z faktur od
dostawcy ciepla.

Okresem rozliczeniowym kosztow centralnego ogrzewania jest rok kalendarzowy liczony od
1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

Koszty centralnego ogrzewania lokali uzytkowych, wykorzystywanych na potrzeby wtasne
Spotdzielni obciazajg wraz z podatkiem VAT koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ustalanie oplat za centralne ogrzewanie

§3

Uzytkownik lokalu wyposazonego w instalacje centralnego ogrzewania zobowigzany jest wnosié -
tacznie z pozostatymi optatami za korzystanie z lokalu - miesigczne oplaty zaliczkowe z tytutu
centralnego ogrzewania w formie stawki kwotowej przypadajacej na 1 m? powierzchni ogrzewanej
lokalu.

. Optaty zaliczkowe wnoszone sa W okresie od stycznia do grudnia danego roku kalendarzowego.

Wysoko$¢ optat zaliczkowych na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych
i garazy ustala Rada Nadzorcza indywidualnie dla kazdego budynku mieszkalnego, zarzadzanego
przez Spotdzielni¢, w oparciu o analiz¢ kosztow dostawy energii cieplnej w poprzednim okresie
rozliczeniowym przy uwzglednieniu przewidywanego zuzycia ciepta 1 obowigzujacych stawek
taryfowych za energi¢ cieplna.



10.

Optaty zaliczkowe na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania lokali uzytkowych ustala Zarzad
Spotdzielni.

Wysokos¢ miesigcznych optat zaliczkowych wnoszonych na poczet centralnego ogrzewania moze
ulec zmianie, jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy ciepta,
powodujace wzrost kosztow (np. zmiany stawek taryfowych, zwigkszenie zuzycia ciepta na skutek
dhuzszego sezonu grzewczego lub nizszych temperatur w poréwnaniu z przewidywaniami itp.).

Ostateczne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania z uzytkownikami lokali nastepuje
w terminie trzech miesigcy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego - w wyniku zestawienia
rzeczywistego rocznego kosztu centralnego ogrzewania danego lokalu, wyliczonego wg kosztu
przypadajagcego na 1m? powierzchni ogrzewanej lokalu w budynku z naliczonymi optatami
zaliczkowymi.

O wynikach rozliczenia kazdy uzytkownik lokalu zostaje powiadomiony przez Spotdzielnig
Zawiadomienie zawiera nastgpujace informacje :
a) dlabudynku:
— powierzchnia ogrzewana budynku,
ilos¢ pobranego ciepla,
— ilo§¢ pobranego ciepta, przypadajgca na 1 m? powierzchni lokalu w rozliczanym okresie,
— koszt pobranego ciepta na potrzeby ogrzewania lokali wg faktury,
— koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokalu,
— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow wielolokalowych,
— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
— informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
Sporow,
b) dla lokalu:
— powierzchnia ogrzewana lokalu,
— koszt ogrzewania lokalu,
— zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal,
— wysoko$¢ miesigcznych optat zaliczkowych na poczet kosztow centralnego ogrzewania
W nastepnym sezonie grzewczym,
— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,
— pordéwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku.

Jezeli po dokonaniu rozliczenia suma naliczonych zaliczek bedzie mniejsza od poniesionych
kosztow ogrzewania przypadajacych na dany lokal - uzytkownik lokalu zobowigzany doptacic
brakujacg kwote w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Zarzad moze podja¢ uchwale
o wydhuzeniu okresu, w ktorym nalezy dokona¢ wptlaty.

Jezeli po dokonaniu rozliczenia suma naliczonych zaliczek bedzie wyzsza od kosztow ogrzewania
przypadajacych na dany lokal, Spoétdzielnia zaliczy nadptate na poczet optat za lokal za kolejny
miesigc lub na indywidualny wniosek zwroci uzytkownikowi lokalu, pod warunkiem braku
zadtuzenia wobec Spotdzielni.

Uzytkownikom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadptat, wynikajacych
z rozliczenia centralnego ogrzewania.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Uzytkownicy lokali moga sktada¢ reklamacje dotyczace rozliczenia ciepta w terminie 14 dni od
doreczenia rozliczenia. Po uptywie terminu reklamacje nie beda rozpatrywane.

O sposobie rozpatrzenia reklamacji uzytkownik lokalu zostanie powiadomiony pisemnie
w terminie 30 dni od daty zlozenia pisma.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego lub garazu ( np. zbycie prawa do lokalu)
uzytkownik nabywajacy tytul prawny do lokalu przejmuje prawa i obowiazki z tytutu rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania lokali uzytkowych dokonywane jest z najemca lokalu
lub bylym najemca lokalu za faktyczny okres korzystania z lokalu.

W  przypadku rozwigzania/ustania umowy najmu lokalu uzytkowego w ciggu roku
kalendarzowego, Spotdzielnia rozlicza koszty ogrzewania lokalu z bytym najemca lokalu za okres
od dnia 1 stycznia danego roku do dnia rozwigzania/ustania stosunku najmu. Rozliczenie nastepuje
po zaewidencjonowaniu wszystkich kosztéw centralnego ogrzewania obejmujacych w/w okres .

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pokrycia roszczenia Spotdzielni wobec uzytkownika lokalu  z innych
tytuldow zwigzanych z optatami z tytulu eksploatacji i utrzymania lokalu z nadptaty wynikajace;j
z rozliczenia opfat za centralne ogrzewanie.

§4
Postanowienia koncowe.

We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie
postanowienia zawarte w Statucie Spotdzieln i innych regulaminach.

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
”Wspolnota-Dabie” w Krakowie w dniu 12 grudnia 2022r. Uchwatg nr 183/56/2022 i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2023r.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin ustalania
optat i rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej
,» Wspolnota-Dabie” w Krakowie w dniu 25.10.2021r. uchwala Nr 138/42/2021.

Tre$¢ niniejszego regulaminu umieszcza si¢ ha stronie internetowej i tablicy informacyjnej
w biurze Spoétdzielni oraz udostepnia na zadanie uzytkownika lokalu.



