Regulamin
rozliczania kosztow cieplej wody uzytkowej
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota -Dabie” w Krakowie

Podstawy prawne:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 1385 z pdzn. zm.)
wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi,

2. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (t.j. Dz.U. z 2020 poz. 2028 z pdzn. zm.)

3. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. - Prawo o miarach (t.j. Dz.U. z 2020 poz. 2160, z p6zn. zm.),
4. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spoldzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648)

5. ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 1208
Z pézn. zm.),

6. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 172 z p6zn. zm.),

7. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci 1 optacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia
7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

8. Rozporzadzenie Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych ( Dz. U. 2019 poz. 759 z pdzn. zm.),

9. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 1225),

10. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 1999 Nr 74, poz. 836
Z pézn.zm.),

11. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota-Dabie” w Krakowie z dnia 3.06.2002r.
z pdzniejszymi zmianami.

12. Umowa o zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzanie S$ciekow zawarta pomiedzy: MPWiK,
a Spotdzielnig Mieszkaniowa ,,Wspolnota-Dabie” w Krakowie.

13. Umowy zawarte pomiedzy EDF Polska lub nastgpca prawnym PGE EC S.A., MPEC,
a Spoldzielnia - o wspolpracy dostarczania ciepta zawarta z dostawcg ciepta dla celow cieplej wody
uzytkowej.

ZASADY OGOLNE.

Slowniczek

Znaczenie okreslen przyjetych w regulaminie:
1. Spéldzielnia —nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Wspolnota-Dabie”
2. uzytkownik lokalu -- nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng lub prawna posiadajaca:
a) spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu — nie dotyczy osoby prawne;j,
b) spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,



E

€) prawo odrebnej wlasnosci,

d) najem lokalu na podstawie zawartej umowy,
Uzytkownikiem lokalu jest rowniez osoba fizyczna lub prawna czasowo nie posiadajgca tytutu
prawnego do lokalu,
lokal- lokal mieszkalny, znajdujacy si¢ w zasobach zarzadzanych przez Spoétdzielnig
cwu - ciepla woda uzytkowa,
wodomierz gléwny cieplej wody uzytkowej - przyrzad pomiarowy mierzacy ilo$¢ podgrzanej
wody, zainstalowany na wymienniku cieplej wody uzytkowej - wlasnos¢ MPEC S.A. w Krakowie,

. wodomierz indywidualny — przyrzad pomiarowy, mierzacy ilo§¢ pobranej cieptej wody w lokalu

(radiowy) — wlasnos¢ Spotdzielni,

firma zewnetrzna — firma dokonujaca odczytu indywidualnych wodomierzy na podstawie umowy
zawarte] ze Spotdzielnia,

dostawca ciepla - przedsicbiorstwo energetyczne dostarczajace cieplo na podstawie umowy
sprzedazy ciepta zawartej ze Spotdzielnig - MPEC S.A. w Krakowie,

odbiorca ciepla - Spoéldzielnia, otrzymujaca cieplo od dostawcy zgodnie z zawarta umowa
na potrzeby podgrzania wody,

10.0kres rozliczeniowy — okres obejmujacy I lub II potrocze roku kalendarzowego,
11.rozliczenie cieplej wody uzytkowej — dokument przedstawiajacy wynik poréwnania kosztow

pogrzania wody dostarczanej do lokalu z naliczonymi w okresie rozliczeniowym oplatami
zaliczkowymi.

§1

Ninigjszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby
cieplej wody uzytkowej w lokalach, wyposazonych w instalacj¢ cwu oraz okre$la prawa
i obowiazki uzytkownikow tych lokali i Spotdzielni.

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali bgdacych
w zasobach Spoétdzielni, wyposazonych w instalacje cieptej wody uzytkowe;.

Spoltdzielnia, dziatajac w imieniu i1 na rzecz uzytkownikow lokali, posredniczy w dostawie
energii cieplnej z miejskiej sieci cieptowniczej MPEC S.A. w Krakowie do budynkow
stanowigcych zasoby spotdzielcze na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Kazdy budynek mieszkalny wyposazony w instalacj¢ cwu posiada urzadzenia mierzace ilosé¢
zuzytego ciepla do podgrzania wody, wodomierz gléwny mierzacy ilos¢ wody dostarczanej
do budynku oraz indywidualne wodomierze lokalowe cwu, posiadajace funkcj¢ zdalnego
odczytu.

Koszty wykonania i remontu instalacji cwu w budynku obciazaja fundusz remontowy danego
budynku.

Instalacja cwu w budynku stanowi cz¢$¢ wspolng budynku, bez wzgledu na rodzaj prawa
do lokalu przystugujacego uzytkownikowi lokalu.

Koszty konserwacji i naprawy instalacji cwu oraz legalizacji wodomierzy cieptej wody
obcigzaja koszty konserwacji danego budynku.

§2

Obowiazki i prawa Spéldzielni.

. Obowigzkiem Spotdzielni jest:

a) montaz i remont instalacji cwu w budynkach spétdzielczych,



b) konserwacja i naprawa instalacji cwu oraz legalizacja indywidualnych wodomierzy cwu
z nakladkg do zdalnego odczytu, zgodnie 2z obowigzujagcymi przepisami
metrologicznymi,

€) wymiana uszkodzonych wodomierzy indywidualnych,

d) dokonywanie odczytow wskazan wodomierzy indywidualnych sitami wilasnymi
lub poprzez zlecenie prac firmie zewngtrznej,

e) rozliczanie kosztow cwu i ustalanie wysokos$ci optat zaliczkowych.

. Spoéldzielnia ma prawo dokonywania kontrolnych odczytow zuzycia cwu poprzez chwilowe
uruchomienie przeplywu wody w celu sprawdzenia prawidtowosci pomiaru poboru wody
1 sprawdzenie stanu technicznego urzadzen pomiarowych.

. Odczyty wskazan licznikéw indywidualnych dokonywane sa po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

. Zarzad Spotdzielni moze podja¢ decyzj¢ o wstrzymaniu dostawy cwu do lokalu mieszkalnego,
w razie uchylania si¢ uzytkownika lokalu od uiszczania optat z tytulu eksploatacji
i utrzymania lokalu mieszkalnego, jezeli zalegtosci wobec Spotdzielni przekraczaja wysokosé
optat naleznych za okres co najmniej trzech miesiecy.

§3
Obowigzki i prawa uzytkownika lokalu.
. Obowiazkiem uzytkownika lokalu jest:

a) udostepnianie lokalu - w uzgodnionym wczes$niej terminie - osobom upowaznionym
przez Spoldzielni¢ w celu sprawdzenia prawidlowosci funkcjonowania indywidualnych
wodomierzy oraz dokonania naprawy instalacji cwu,

b) niezwloczne zgtaszanie do Spoldzielni wszelkich nieprawidtowosci w funkcjonowaniu
instalacji cwu oraz wodomierza indywidualnego,

c) utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym armatury zamontowanej na instalacji
cwu od zaworu w skrzynce wodomierzowej lokalu (w tym usuwanie wszelkich
nieszczelnosci).

. Uzytkownik lokalu ma prawo otrzymywac rozliczenie zuzycia cwu w terminie okreslonym
w § 6 ust. 1 niniejszego regulaminu, jak réwniez ma prawo sktada¢ reklamacje dotyczaca
rozliczenia, w terminie 14 dni od daty jego otrzymania.

. Wszelkie remonty instalacji wewngtrznej cwu tj. od zaworu w skrzynce wodomierzowej
lokalu do armatury zamontowanej na instalacji cwu, uzytkownik lokalu moze wykonac
wylacznie za zgoda 1 na warunkach okreslonych przez Spotdzielnig.

. W przypadku stwierdzenia zerwania lub uszkodzenia plomb legalizacyjnych oraz celowej
ingerencji uzytkownika w instalacj¢ cwu, powodujacej nieprawidtowy pomiar zuzycia wody,
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony za zuzycie cwu wg z § 6 ust. 12, a za uszkodzenie
lub zerwanie plomby legalizacyjnej - optata w wysokosci 400,00 zt/szt.

. Uzytkownik lokalu ma obowigzek wnosi¢ optaty zaliczkowe oraz pokrywaé koszty
za dostarczane ciepto na potrzeby cwu.

§4
Zasady rozliczania kosztow zuzycia cieplej wody uzytkowe;j.

. Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby cwu to zobowigzania pieni¢zne Spoldzielni wobec
dostawcy energii cieplnej, wynikajace z faktur, wystawianych przez MPEC S.A. w Krakowie,
zgodnie z umowami, wg cen zgodnych z zatwierdzonymi taryfami dostawcy energii, w oparciu
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o wskazania uktadow pomiarowo-rozliczeniowych tj. cieplomierzy zainstalowanych w weztach
cieplnych poszczegdlnych budynkdéw wyposazonych w instalacje cwu, mierzacych zuzycie ciepta.

. Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody sg ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie na kazdy budynek.

. Kazdy lokal mieszkalny, wyposazony w instancj¢ cwu posiada indywidulany wodomierz
z naktadka do zdalnego odczytu, mierzacy ilo$¢ pobranej cwu.

. Spoéldzielnia, jako wspotwiasciciel i zarzadca budynkow, stosuje metody rozliczania catkowitych
kosztow zakupu ciepla na poszczegdlne lokale w tych budynkach, zgodne z art. 54 a ust. 9 ustawy
Prawo energetyczne oraz Rozporzadzeniem w sprawie mozliwosci i oplacalnosci zastosowania
cieplomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztoéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021r.

. Koszty energii cieplnej zuzytej na potrzeby cwu w danym budynku rozlicza si¢ na poszczegdlne
lokale w podziale na koszty:

a) ogrzewania wody - rozliczane wg wskazana wodomierzy indywidualnych,

b) koszty state na przygotowanie cieptej wody - rozliczane wg powierzchni uzytkowej lokali.

. Przyjeta metoda rozliczania zuzycia energii cieplnej na potrzeby cwu i kosztow ponoszonych
przez uzytkownikow lokali obejmuje wszystkie lokale, wyposazone w instalacje cwu w danym
budynku.

. Wysoko$¢ optat ustalana jest w taki sposob, aby zapewniala wylacznie pokrycie ponoszonych
przez Spoétdzielnie kosztow zakupu ciepta na podgrzani cwu, wynikajacych z faktur dostawcy.

. Koszty cwu obejmuja:

a) koszty podgrzania wody, wynikajgce z faktur dostawcy ciepta, obejmujace:
— oplaty state z tytulu gotowosci do podgrzania - za moc zaméwiong i za stale ustugi
przesylowe,
— oplaty zmienne z tytulu dostarczonego no$nika energii cieplnej - za zuzyta energi¢
cieplng oraz za ustugi przesylowe zmienne,
b) koszty zimnej wody, ktora podlega podgrzaniu — wysoko$¢ zuzycia wskazujg indywidualne
wodomierze cwu.

. Koszt stalty podgrzania wody, przypadajacy na dany lokal stanowi iloraz sumy kosztow stalych
budynku, wynikajacych z faktur dostawcy w danym okresie rozliczeniowym oraz sumy
powierzchni uzytkowej lokali w budynku, korzystajacych z cwu.

. Koszt zmienny podgrzania 1m? wody w danym budynku stanowi iloraz sumy kosztow
dostarczonego ciepla w danym okresie rozliczeniowym ( oplata zmienna) i sumy ilosci cwu,
wykazanej na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych .

. Koszt podgrzania wody w danym lokalu w przyjetym okresie rozliczeniowym stanowi iloczyn
ilosci wody podgrzanej na podstawie wskazan indywidualnego wodomierza cwu oraz kosztu
podgrzania 1m? wody w tym budynku.

§5
Ustalanie oplat za ciepla wode uzytkowsq.

. Uzytkownik lokalu wyposazonego w instalacjc cwu zobowigzany jest wnosi¢ - lgcznie
z pozostalymi oplatami za korzystanie z lokalu, w terminie do 20-go dnia kazdego miesiaca -
miesigczne oplaty zaliczkowe na pokrycie kosztow zakupu cwu, obejmujacej koszty zmienne
oraz koszty stale.



. Optaty zaliczkowe wnoszone sg w okresie od stycznia do grudnia danego roku kalendarzowego.

. Wysoko$¢ optaty zaliczkowej na pokrycie kosztow cwu w pierwszym okresie rozliczeniowym
tj. po zainstalowaniu i uruchomieniu w budynku instalacji cwu wynosi¢ bedzie dla wszystkich
lokali, korzystajacych z cwu 2m’/m-c, przy zatozeniu $redniej ceny Im?® podgrzania wody
w Spoétdzielni, wyliczonej wg zaliczek obowigzujacych pozostalych budynkach oraz kosztu
statego, okreslonego dla budynku.

. W kolejnych okresach rozliczeniowych wysoko$¢ miesiecznej optaty zaliczkowej na poczet cwu
wyliczana jest odrebnie dla kazdego lokalu na podstawie faktycznego zuzycia cwu w poprzednim
okresie rozliczeniowym, przy uwzglednieniu zmiany cen no$nikéw kosztow cwu.

. Wysokos¢ miesigcznych optat zaliczkowych wnoszonych na poczet cwu moze ulec zmianie, jezeli
w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy ciepla, powodujace
wzrost kosztow ogrzewania lub dostarczanie wody.

§6
Rozliczenie cieplej wody uzytkowej w lokalach .

. Ostateczne rozliczenie z uzytkownikami lokali kosztow cwu nastepuje w terminie trzech miesigcy
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego- poprzez zestawienie rzeczywistych kosztow cwu
z naliczonymi optatami zaliczkowymi.

. Po dokonaniu rozliczenia kosztow zuzycia cwu, Spoéldzielnia okresla uzytkownikowi lokalu
nalezna doptate badz kwote nadplaty z tytutu rozliczenia kosztéw zuzycia cwu.

. Rozliczenie cwu w okresie rozliczeniowym zawiera nastepuje dane:

a) dla budynku:

— 1ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej w budynku,

— 1lo$¢ zarejestrowanej cwu przez cieptomierze lokalowe w budynku,

—  powierzchnia uzytkowa lokali, korzystajgcych z cwu,

—  koszty przygotowania cieptej] wody uzytkowe;j,

—  koszty state zakupu ciepta,

—  koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

—  $redni koszt podgrzania 1m® wody,

—  koszt staty cwu przypadajacy na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,

—  koszt dostarczenia 1m*® wody zimnej i odprowadzenia $ciekow,

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkow wielolokalowych,

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania sporow,

b) dla lokalu:

— 1ilo$¢ cwu zarejestrowanej przez indywidualny wodomierz,

—  koszt podgrzania cwu,

—  koszt zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,

—  wielko$¢ naliczonych optat zaliczkowych na poczet cwu,

—  wysokos$¢ miesiecznych optat zaliczkowych na poczet cwu w nastgpnym sezonie grzewczym,

— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedopfaty,

— porownanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku.



4. W przypadku, gdy suma optat zaliczkowych jest mniejsza od kosztéw zuzycia cwu przypadajacych
na lokal, uzytkownik zobowigzany jest doptaci¢ brakujacg kwote w terminie 30 dni od dokonania
rozliczenia.

5. Decyzje o odroczeniu terminu zaptaty lub rozlozeniu na raty w/w kwoty podejmuje Zarzad
Spotdzielni na pisemny, indywidualny wniosek uzytkownika.

6. W przypadku gdy suma oplat zaliczkowych jest wigksza niz koszty zuzycia cwu przypadajace
na lokal, nadptata zostanie zaliczona uzytkownikowi na poczet oplat za kolejne miesiace
lub wyptacona uzytkownikowi na jego indywidualny wniosek, pod warunkiem braku zadluzenia
wobec Spoétdzielni.

7. Dopuszcza sie mozliwo$¢ pokrycia roszczenia Spoldzielni wobec uzytkownika lokalu z innych
tytutow zwigzanych z optatami za eksploatacj¢ i utrzymanie lokalu z nadplaty, wynikajacej
z rozliczenia cwu.

8. Uzytkownikowi lokalu nie przystuguja odsetki od ustalonej nadptaty.

9. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, uzytkownik obejmujacy lokal przejmuje prawa
i obowigzki z tytutlu rozliczenia kosztow cwu.

10.Kazdy uzytkownik ma prawo ztozy¢ reklamacj¢ w terminie 14 - dni od daty otrzymania rozliczenia
zuzycia cwu. Po tym terminie reklamacje nie beda rozpatrywane.

11.0 sposobie zatatwienia reklamacji uzytkownik zostanie powiadomiony pisemnie w terminie 30 dni
od daty ztozenia pisma.

12. W przypadku stwierdzenia celowej ingerencji uzytkownika lokalu w instalacj¢ cwu, skutkujacej
nieprawidlowym pomiarem jej zuzycia, zerwaniem lub uszkodzeniem plomb legalizacyjnych,
Spotdzielnia moze dochodzi¢ od uzytkownika lokalu odszkodowania w wysokosci okreslonej
przez Zarzad Spoétdzielni.

13.W przypadku braku legalizacji urzadzenia pomiarowego z winy Spotdzielni oraz nieprawidlowego
funkcjonowania instalacji cwu, niezawinionego przez uzytkownika lokalu, zuzycie cwu zostanie
naliczone wedtug $redniego zuzycia, wykazanego w poprzednim okresie rozliczeniowym.

§7
Postanowienia koncowe.

1. We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
postanowienia zawarte w Statucie Spotdzielni i innych regulaminach.

2. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Wspolnota-Dabie” w Krakowie w dniu 12 grudnia 2022 r. Uchwata nr 184/56/2022
i wchodzi w zycie z dniem 1.01.2023r.

3. Z dniem wejScia w Zycie niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin rozliczania
kosztow cieptej wody uzytkowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota-Dabie” w Krakowie
uchwalony w dniu 26.06.2017r. uchwatg Nr 326/31/2017.

4. Tre$¢ niniejszego regulaminu umieszcza si¢ na stronie internetowej i na tablicy informacyjnej
w biurze Spotdzielni oraz udostgpnia na zadanie uzytkownika lokalu.



