Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego celowego

dobudowy balkonow w budynkach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota-Dgbie”

w Krakowie

§1

Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie:

Ustawy Prawo Spoétdzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 r.(tekst jednolity Dz.U. z 2024r. poz.593)
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst jednolity Dz.U.
z 2024r. poz.558)

Ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. ( tekst jednolity Dz.U. 2021 poz.1048
z pozniejszymi zmianami)

Ustawy Prawo budowlane z dnia 7.07.1994r. ( tekst jednolity Dz.U. 2024 poz.7)
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 14.11.2017r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 8.12.2017r. (Dz.U. 2017 poz. 2285)

Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Wspdlnota-Dabie” w Krakowie.

§2

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

Spoéldzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa ,, Wspolnota-Dabie”.

Funduszu remontowym nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ fundusz przeznaczony na
remonty cze$ci wspolnych nieruchomosci wraz infrastruktura.
Funduszu remontowym celowym dobudowy balkonéw - nalezy przez to rozumie¢ fundusz

utworzony na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej przeznaczony na dobudowe balkonéw do
budynkéw mieszkalnych, znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni.
Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki mieszkalne wraz
z przynaleznym do nich gruntem, objete jedna ksiega wieczysta.
Czesciach wspoélnych nieruchomosci - grunt oraz wszystkie czg¢sci budynku lub budynkow
wraz z urzagdzeniami, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu.
Remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych, polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych biezacej
konserwacji , przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyroboéw budowlanych innych niz uzyto
W stanie pierwotnym. Za remont uwaza si¢ takze ulepszenie obiektu budowalnego poprzez
jego przebudowe, rozbudowe, adaptacje.
Ulepszenie obiektu budowalnego obejmuje miedzy innymi prace : termomodernizacja
(ocieplenie, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, modernizacja instalacji c.o. i cwu) montaz
klimatyzacji, wymiana dzwigdw osobowych, budowa miejsc parkingowych, itp.
W wyniku ulepszenia obiektu budowalnego nastgpuje zmiana parametrow uzytkowych lub
technicznych istniejgcego obiektu, z wyjatkiem parametrow charakterystycznych tj. :
kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, ilos¢ czy szerokos¢ kondygnaciji.
Uzytkownikach lokali - osoby, ktorym przystuguje tytul prawny do lokali mieszkalnych,
usytuowanych w budynkach mieszkalnych, stanowiacych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé
Spotdzielni:

e czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

e czlonkowie Spoldzielni, bedacy wlascicielami lub wspotwlascicielami  lokali

mieszkalnych,



e 0soby, nieposiadajace praw czionkowskich, ktorym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,
o wlasciciele lub wspotwlasciciele lokali, nieposiadajacy praw cztonkowskich.

§3
Celem utworzenia funduszu remontowego celowego dobudowy balkonéw jest zabezpieczenie
srodkéw na sfinansowanie zadania pn. dobudowa balkonéw — montaz balkondéw

przyczepnych w miejsce istniejacych tzw. balkondéw francuskich (portfenetr) w budynkach
mieszkalnych, w ktorych jest taka dobudowa mozliwa, wg zasady, iz ewidencja i rozliczenie
wptywow 1 wydatkéw tego funduszu prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Dobudowa balkonéw, stanowigca ulepszenie budynku, ma na celu podniesienie standardu
uzytkowego budynku i lokali mieszkalnych, poprawg stanu bezpieczenstwa mieszkancow
oraz polepszenie warunkow zamieszkiwania.

Podstawowe zatozenia realizacji zadania pn. dobudowa balkonow :

a) zadanie dobudowy balkonéw - montazu balkonéw przyczepnych prowadzi Spotdzielnia
tzn. wybiera wykonawce, sprawuje nadzor inwestorski, dokonuje odbioru calosci prac,
rozlicza koszty oraz zabezpiecza finansowanie robét i gromadzenie srodkéw na ten cel;

b) prace polegajace na dobudowie balkonow do poszczegdlnych budynkow —stanowia
sktadnik rocznego planu remontéw budynkoéw mieszkalnych, zatwierdzanego przez Rade
Nadzorczg;

c) dobudowa balkonéw finansowana jest z funduszu remontowego celowego dobudowy
balkonow. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o utworzeniu w/w funduszu oraz uchwale
o wysokosci odpisow na w/w fundusz;

d) dobudowa balkonow moze by¢ realizowana wylacznie w budynkach i lokalach
mieszkalnych, wyposazonych w balkony francuskie tzw. portfenetry tj. okna balkonowe
zabezpieczone zewnetrzng barierka,

e) dobudowa balkonéw moze obejmowaé wszystkie lokale mieszkalne wyposazone
w balkony francuskie w danym budynku mieszkalnym Iub tylko czgs¢ z nich , przy
uwzglednieniu , iz dobudowa wykonywana jest zawsze pionami tj. obejmuje lokale
mieszkalne od parteru do czwartego pigtra w danym pionie mieszkan;

f)  balkony stanowi¢ beda cze$¢ nieruchomosci wspolnej, przy czym kazdy uzytkownik
lokalu mieszkalnego, do ktorego zostal dobudowany balkon, bedzie posiadat prawo
wylacznego korzystania z tego balkonu;

g) warunkiem realizacji dobudowy balkonow w danym budynku mieszkalnym jest:

— zlozenie wniosku przez uzytkownikow lokali mieszkalnych w danym budynku
mieszkalnym, wyposazonym w tzw. balkony francuskie,

— uzyskanie zgody wigkszosci wtascicieli lokali wyodrebnionych w danej nieruchomosci
- w formie uchwaty - na wykonanie w/w prac;

Jezeli udzial Spotdzielni w nieruchomosci wspoélnej stanowi wigcej niz 50%, uchwate
podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

— zebranie od zainteresowanych uzytkownikow lokali ,,wstepnych zobowigzan-
o$wiadczen” 0 przystgpieniu do planowanej dobudowy balkonu,

— zawarcie porozumienia ze Spotdzielnig przez uzytkownikoéw lokali mieszkalnych
usytuowanych w danym pionie budynku mieszkalnego w sprawie sfinansowania
kosztow dobudowy balkonéw do ich lokali mieszkalnych (istnieje mozliwo$¢ wytaczenia
z dobudowy balkonow lokali mieszkalnych usytuowanych na parterze budynku),



h) dobudowa balkonéw prowadzona bedzie wg projektu architektoniczno-budowanego
oraz po uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na budowe;

i) balkony przyczepne wykonywane beda jako elementy o konstrukcji stalowej mocowane
do $ciany budynku kotwami chemicznymi;

J)  koszty : wykonania projektu architektoniczno-wykonawczego dobudowy balkonéw oraz
wykonania i montazu zadaszenia nad ostatnig kondygnacja obcigza¢ beda fundusz
remontowy nieruchomosci,

K) koszty wykonania i montazu balkonéow pokryja w catosci uzytkownicy lokali
mieszkalnych, objetych zadaniem poprzez wptaty na fundusz remontowy celowy
dobudowy balkonow , dokonywane wg zasad okres$lonych niniejszym regulaminem oraz
zawartym porozumieniem.

. Spotdzielnia zleca wykonanie dobudowy balkonow firmie zewngtrznej, wybranej
w postgpowaniu przetargowym. Umowa 0 realizacj¢ robdt obejmuje opracowanie projektu
architektoniczno-wykonawczego, uzyskanie pozwolenia na budowe oraz wykonanie i montaz
balkonow.

. Ogloszenie postepowania przetargowego jest mozliwe, po zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorcza w rocznym planie remontéw zadania dobudowy balkondéw oraz zebraniu od
wszystkich  zainteresowanych  uzytkownikéw  lokali  mieszkalnych  usytuowanych
w danym budynku mieszkalnym , w co najmniej jednym pionie lokali mieszkalnych danej
klatki schodowej, wstepnych zobowigzan — oswiadczen o przystapieniu do zadania dobudowy
balkonu i pokryciu kosztow prac.

. Zarzad Spoétdzielni — na podstawie uchwal Rady Nadzorczej - opracowuje i przedktada
zainteresowanym uzytkownikom lokali mieszkalnych  Szczegdlowe warunki realizacji
zadania, obejmujace przede wszystkim zatozenia techniczne budowanych balkonow,
wysokos¢ kosztow, termin realizacji zadania, sposob i terminy pokrycia kosztow.

. Kazdy uzytkownik lokalu mieszkalnego, do ktérego ma by¢ dobudowany balkon - po
zapoznaniu si¢ z zasadami dobudowy balkonu, o ktorych mowa w § 3 niniejszego regulaminu
oraz ze szczegdtowymi warunkami i1 kosztami realizacji prac w danym budynku
mieszkalnym, okreSlonymi przez Zarzad Spoéidzielni, podpisuje porozumienie pokrycia
kosztéw przedmiotowej dobudowy poprzez wptate na fundusz remontowy celowy dobudowy
balkonow. Jezeli prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje kilku osobom, kazdy
z wspotuprawnionych lub  wspotwlascicieli lokalu mieszkalnego podpisuje  w/w
porozumienie, do solidarnego pokrycia kosztow.

Wzér ,,Porozumienia w sprawie dobudowy balkonow” stanowi zatgcznik do regulaminu.

. Warunkiem przystapienia przez Spotdzielni¢ do realizacji zadania dobudowy balkonow
w danej nieruchomosci jest dopelnienie warunkow okreslonych w ust. 3 oraz zawarcie

b

,Porozumien w sprawie dobudowy balkondéw ” przez wszystkich uzytkownikow lokali

mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 7

§4

Fundusz remontowy celowy dobudowy balkonéw w danej nieruchomos$ci tworzony jest

z odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez:

a) czionkoéw Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawa do lokali,



b) cztonkéw Spoétdzielni bedgcych wiascicielami lokali,

c) wilascicieli lokali niebgdacych cztonkami Spoétdzielni,

d) osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali,

ktorzy wyrazili wole dobudowy balkondéw do swoich lokali mieszkalnych oraz obowiazali

si¢ do pokrycia kosztow przedmiotowych prac w zawartych porozumieniach.

Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy celowy dobudowy balkonow, zasady, wysoko$¢
1 terminy wplat uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spoétdzielni.

Wysoko$¢ odpisow okreslana jest w przeliczeniu na jeden lokal mieszkalny.

Srodki funduszu remontowego celowego dobudowy balkonéw wnoszone beda przez
uzytkownikow lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 3 ust. 5 jako miesieczne odpisy na
w/w fundusz na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, wedtug zasady:

a) wplata 50% kosztow realizacji zadania, przypadajacych na dany lokal mieszkalny po

zawarciu przez Spoldzielni¢ umowy z wykonawcg robdt, wybranym w postepowaniu
przetargowym,

b) wplata  pozostalych kosztéw realizacji zadania, przypadajacych na dany lokal
mieszkalny przez okres kolejnych 24 miesigcy.

Niewykorzystane w danym roku $rodki funduszu remontowego celowego dobudowy
balkonow zwigkszaja $rodki tego funduszu w latach nastgpnych.

Nadwyzka wydatkow nad przychodami funduszu remontowego celowego dobudowy
balkonow obcigza ten fundusz w latach nastepnych.

§ 5

Jezeli w trakcie wykonywania zadania wystapia uzasadnione dodatkowe koszty niezalezne od
wykonawcy i Spotdzielni, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o dodatkowym odpisie na
fundusz remontowy celowy dobudowy balkonow.

Po zakonczeniu zadania dobudowy balkonéw w danym budynku mieszkalnym oraz
dokonaniu wszystkich odpiséw na fundusz remontowy celowy dobudowy balkonow,
Spotdzielnia rozliczy przedmiotowy fundusz.

Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o rozliczeniu 1 zamknigciu
funduszu remontowego celowego dobudowy balkonow.

§6

Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego celowego dobudowy balkonoéw
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota-Dabie” w Krakowie zostal uchwalony przez Radg
Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota-Dabie” w dniu 23 wrzesnia 2024r. (Uchwata
Nr 53/16/2024 ) i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

na oryginale wlasciwe podpisy 1 pieczecie



Zalacznik do Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego
celowego dobudowy balkonéw w budynkach Spoétdzielni Mieszkaniowej
,,Wspolnota-Dabie” w Krakowie

Porozumienie w sprawie dobudowy balkonéw w nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym polozonym w Krakowie przy ulicy ........ccceeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinnne.
oraz finansowaniu kosztow dobudowy balkonu do lokalu mieszkalnego nr .........
zawarte W dniu ..oooeeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn

Strony porozumienia:

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspolnota-Dabie” z siedziba w Krakowie , ul. Ofiar Dabia 4, 31-
566 Krakow wpisana do Rejestru Przedsiebiorcoéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa -Srédmiescia pod nr KRS 0000114808, o numerze identyfikacji podatkowej NIP 675-
000-69-61, REGON 350513843 reprezentowana przez:

Prezesa Zarzadu - mgr Haline Wachel
Z-c¢ Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych — mgr inz. Wiestawe Markiewicz

zwana dalej ,,Spotdzielnia”,

2. Pan/ Pani ..o pesel ..............
0 100 Ta 0110 o) (7
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zwany dalej ,,Uzytkownikiem lokalu”
§ 1

1. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Wspolnota-Dabie” z siedzibag w Krakowie , ul. Ofiar Dabia 4,

a. 31-566 Krakow jako jednostka realizujgca zadanie remontowe pn. dobudowa balkonow

przyczepnych w  budynku mieszkalnym potozonym w Krakowie przy ulicy

............................................................................ w ramach funduszu remontowego

celowego dobudowy balkonow oswiadcza, ze:

a) Uchwalgnr ........ podjeta w dniu ............. przez Rade Nadzorcza Spotdzielni w/w zadanie
remontowe zostalo zatwierdzone w ramach rocznego planu  rzeczowo-finansowego

b) w dniu ......... zostata podjeta przez wiascicieli lokali w w/w nieruchomos$ci uchwata
wyrazajaca zgode na realizacjg przedmiotowego zadania za $rodki pochodzace z funduszu
remontowego celowego dobudowy balkondéw oraz funduszu remontowego nieruchomosci,

c) dobudowa balkonéw  zostanie wykonana  zgodnie z zatwierdzonym projektem
architektoniczno-budowlanym ..o
(' * odpowiednio uzupeli¢ podstawowe zalozenia techniczne, wykonczenie, .........

na podstawie pozwolenia Na bUdOWE ..........coviiiiiiiiiiii e,
2. Koszty realizacji zadania, zostaly ustalone w drodze przetargu nieograniczonego,
przeprowadzonego przez Spotdzielnie w dniu ..................... nakwote ..........cooeeeiiiiiin..
3. Zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej Spoétdzielninr ............... zdnia ..o r.
koszty zadania zostang rozdzielone w nastgpujacy sposob:
a) koszt wykonania projektu architektoniczno-budowlanego oraz zadaszen nad balkonami na
ostatniej kondygnacji, wynoszace tacznie dla calego budynku ........... zt brutto pokryte
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zostang ze S$rodkéw funduszu remontowego nieruchomosci, na terenie ktérej bedg
realizowane;

b) koszty wykonania i montazu jednego balkonu w wysokosci ...... zt brutto zostang pokryte
przez uzytkownika kazdego lokalu mieszkalnego, do ktorego dobudowany bedzie balkon,
poprzez wplaty na fundusz remontowy celowy dobudowy balkonow.

c) wplata 50% kosztow realizacji zadania, przypadajacych na dany lokal mieszkalny, po
zawarciu przez Spoéldzielnie umowy z wykonawca robot, wybranym w postgpowaniu
przetargowym,

d) wptata pozostatych kosztow realizacji zadania przypadajacych na dany lokal mieszkalny
odbywac si¢ bedzie przez okres kolejnych 24 miesiecy.

2. Jezeli w trakcie wykonywania zadania wystgpig uzasadnione dodatkowe koszty niezalezne od
wykonawcy i Spotdzielni, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o dodatkowym odpisie na
fundusz remontowy celowy dobudowy balkonow.

Po zakonczeniu zadania dobudowy balkonéw w danym budynku mieszkalnym oraz dokonaniu
wszystkich odpisow na fundusz remontowy celowy dobudowy balkonéw, Spotdzielnia rozliczy
przedmiotowy fundusz.

Na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza podejmuje uchwale o rozliczeniu i zamknigciu funduszu
remontowego celowego dobudowy balkonow.

§2
Uzytkownik lokalu o§wiadcza, ze:
jest wlascicielem / wspotwlascicielem lokalu mieszkalnego nr ...... polozonego w Krakowie
w budynku przy ulicy ... nr...... ;

zgodnie ze swoim ,, wstepnym zobowigzaniem — o$wiadczeniem” z dnia ...............
o przystapieniu do zadania dobudowy balkonow - wyraza zgod¢ na dobudowanie do w/w lokalu
mieszkalnego balkonu przyczepnego wg zatozen, o ktorych mowa w § 1 przedmiotowego
dokumentu;

zobowigzuje si¢ do pokrycia kosztow realizacji przedmiotowego zadania w czgsci przypadajace]
na w/w Lokal poprzez wptaty na fundusz remontowy celowy dobudowy balkonoéw wg zasad
okreslonych w § 1 oraz w kwotach i terminach wskazanych przez Spétdzielnig.

§3

Spotdzielnia zobowigzuje sig, po spetnieniu wymogow okreslonych w § 1 ust. 1,2,3 zrealizowac
przedmiotowe zadanie, a nastgpnie przekaza¢ balkon Uzytkownikowi lokalu do wylacznego
korzystania w terminie do dnia ....................oeeee.

Uzytkownik lokalu zobowiazuje si¢ do pokrycia kosztow zrealizowania przedmiotowego zadania
w czgscl przypadajacej na Lokal, wynoszace kwote ............ zt brutto poprzez miesi¢czne
wptaty na fundusz remontowy celowy , w nastgpujacych kwotach i terminach:

a) odpis na w/w fundusz w wysoko$ci 50% kosztow tj. kwota ........... zt  do dnia
b) odpis na w/w fundusz w wysokosci pozostatych kosztow tj. ........ zt brutto przez kolejne
24 miesiace , tj. ......... zZt/m-coddnia..................... .

W przypadku wystgpienia uzasadnionych dodatkowych kosztow, niezaleznych od wykonawcy
i Spoldzielni, Uzytkownik lokalu zobowigzuje si¢ do wplaty  dodatkowego odpisu na
przedmiotowy fundusz w wysokosci i w terminach wskazanych w odrebnej uchwale Rady
Nadzorczej.



Whptaty na fundusz remontowy celowy dobudowy balkonéw dokonywane beda 1acznie
z wplatami za uzytkowanie lokalu na indywidualne konto Lokalu w terminie do dnia 20-go
kazdego miesigca.

Uzytkownik lokalu o$wiadcza, ze zobowigzuje si¢ do terminowej zaptaty kosztow w sposob
okreslony w § 3 ust. 2 1 3, a w przypadku zwloki z zaplata Spotdzielnia nalicza¢ bedzie
ustawowe odsetki za opdznienie.

W przypadku braku wptat, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 1 3 , Spotdzielnia moze dochodzi¢
nalezno$ci od wszystkich osob, posiadajacych tytut prawny do danego Lokalu.

Uzytkownik lokalu o$wiadcza, ze w przypadku zbycia Lokalu na rzecz osoby trzeciej,
zobowigzuje si¢ do catkowitej splaty kosztow wykonania zadania dobudowy balkonu,
przypadajacych na Lokal, o ktorych mowa w § 3 ust. 213 przed zbyciem Lokalu.

Porozumienie sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach , po jednym dla kazdej ze
stron.

Uzytkownik lokalu Spotdzielnia



