Regulamin
uzytkowania garazy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspélnota- Dabie” w Krakowie.

Postanowienia ogélne.

Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie:

- Ustawa Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. ( tekst jednolity Dz.U. z 2018r. poz.
1285, z 2019r. poz. 730,1080,1100)

- Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. ( tekst jednolity Dz.U.
z 2018r. poz.1230, z 2019r. poz. 1309)

- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota-Dabie” w Krakowie

§1

1. Niniejszy regulamin okresla zasady korzystania z garazy usytuowanych w nieruchomosciach
zabudowanych wolnostojagcymi zespotami garazowymi oraz w budynkach mieszkalnych.

2. Spoéldzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych  mienie jej czlonkéw , w tym roéwniez
nieruchomos$ciami zabudowanymi zespotami garazy wolnostojacych , na podstawie Statutu
Spoétdzielni i niniejszego regulaminu.

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inwestycje zwigzane z budowa garazy.
§3

1. Garaz stanowi samodzielny lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalny przystosowany do
przechowywania pojazdéw mechanicznych ( samochodow osobowych, motocykli itp.).

2. Garaze mogg by¢ uzytkowane na zasadzie :
a) spoétdzielczego whasno$ciowego prawa do garazu,
b) prawa odrebnej whasnosci.

3. Uzytkownikiem garazu jest cztonek Spoldzielni lub osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni,
ktorym przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do garazu badz posiadajacy prawo
odrgbnej wlasnosci garazu.

Prawa do garazy

§ 4

1. Do spétdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu oraz prawa odrgbnej wlasnosci garazu
majg zastosowanie przepisy Prawa spoétdzielczego, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
oraz postanowienia Statutu Spotdzielni dotyczace spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego oraz prawa odrgbnej wtasnosci lokali.

2. Powyzsze przepisy dotycza rowniez zasad nabywania i utraty czlonkostwa przez 0Soby
posiadajace prawo do garazu.


https://pl.wikipedia.org/wiki/Nieruchomo%C5%9B%C4%87_lokalowa
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Wydane przed dniem  24.04.2001r.  przydzialy garazy na zasadzie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do garazu majg moc umowy miedzy czionkiem a Spoétdzielnig
0 ustanowienie tego prawa.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu jest prawem rzeczowym ograniczonym, ktore
moze by¢ zbyte, wchodzi w sktad spadku i podlega egzekucji.

Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu wymaga formy aktu notarialnego.
Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo nie wygasnie zbycie samego wktadu budowlanego jest niewazne.

Spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do garazu moze naleze¢ do kilku oséb z tym, ze cztonkiem
Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna osoba chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

§5

Na pisemne zadanie czlonka Spoéidzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu Spoétdzielnia jest zobowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wlasnosci garazu na odrgbng wlasnos$¢ na zasadach okreslonych w Ustawie
o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. z pdzniejszymi zmianami oraz
zapisow Statutu Spotdzielni.

Koszty przeniesienia wlasnosci garazu obciazaja osobe , na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnos$ci garazu.

Bezpieczenstwo uzytkowania i zasady porzadkowe.

§6

Garaz powinien by¢ uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem, ktorym jest przechowywanie
pojazdéw mechanicznych.

Nie dopuszcza si¢ :

a) wykorzystywania garazu do przechowywania materialow tatwopalnych i wybuchowych,
b) wykorzystywania garazu do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, w tym handlowe;j,
rzemiosta ustugowego, rzemiosta produkcyjnego oraz zaplecza magazynowego,
C) mycia pojazdow mechanicznych oraz czyszczenia silnikow lub innych czg¢éci pojazdow
W garazu oraz w otoczeniu garazu.
Celem zachowania bezpieczenstwa uzytkowania uzytkownik garazu powinien stosowac si¢ do
ogblnych wymogow przeciwpozarowych na terenie garazu i w jego otoczeniu.
Dokonywanie w garazu zmian 1 przerobek o charakterze ingerujagcym w sposob istotny w
strukture budynku i jego infrastrukture¢ techniczng sa jest dopuszczalne jedynie za zgoda
Spotdzielni.
Do obowiazkow uzytkownikdéw garazy nalezy:
a) uzywanie garazu zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) utrzymywanie wnetrza garazu w nalezytym stanie technicznym,
c) remont i konserwacja wnetrza garazu,
d) utrzymanie bram garazowych w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
€) utrzymanie czystosci i porzadku w garazu.
f) terminowe wnoszenie optat z tytutu eksploatacji, remontow i konserwacji garazy,
o ktorych mowa w § 7 ust.1 1 2 regulaminu.



6. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie, zniszczenie, kradziez lub wlamanie
do pojazdow pozostawionych w garazach.

§7

1. Do obowigzkow Spoétdzielni nalezy:

a) przeprowadzanie corocznych przegladow stanu technicznego garazy,

b) konserwacja i remonty budynkéw garazy,

C) utrzymanie porzadku wokot garazy, przy czym koszty zwigzane z tym obowigzkiem
ponosza w pelni wlasciciele garazy,

d) pisemne powiadamianie uzytkownikéw garazy do 31 marca kazdego roku o aktualnym
stanie funduszu remontowego danego zespotu garazy wedlug stanu na dzien 31 grudnia
minionego roku.

2. Zakres obowiazkéw Spotdzielni w zakresie konserwacji i remontOw garazy obejmuje:

a) naprawy przewodow instalacji elektrycznej wykonanej przez Spotdzielnie,
b) naprawy tynkow zewnetrznych,
C) naprawy $cian no$nych,
d) naprawy podjazdow,
e) naprawy dachu, rynien i rur spustowych,
f) naprawy przewodow wentylacyjnych,
g) naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstalych wewnatrz garazu wskutek nie
wykonania napraw nalezacych do obowiazkow Spotdzielni.
3. Roboty i naprawy poza wymienionymi w ust. 2 pkt. a-g wykonujg wlasciciele garazy za zgoda
Spotdzielni wlasnym staraniem i na wtasny koszt .
4. W przypadku wykonywania przez Spoéldzielni¢ remontu zespotu garazowego, wilasciciele
garazy winni by¢ powiadomieni o planowanym zakresie i kosztach remontu przypadajacych na

ich garaze.
§8
Integralng cze$¢ niniejszego regulaminu stanowia:
- zalacznik nr 1 -  okreslajacy zasady ustalania optat za uzytkowanie garazy,
- zalagcznik nr 2 - okre$lajacy powierzchni¢ nieruchomosci gruntowych oraz zesSpotow
garazowych.
§9

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza S. M. ,,Wspdlnota-Dabie”

w dniu 20.01.2020r. Uchwata Nr 76/21/2020 ( Protokét Nr 21/2020) i obowigzuje od dnia
17.02.2020r.

Z dnil7.02.2020r. traci moc Regulamin budowy, przydziatu i uzytkowania garazy Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Wspolnota-Dabie” w Krakowie uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza w dniu
15.06.2009r.1. ( Protokot nr 88/09 ).



Zalacznik nr 1
do Regulaminu uzytkowania garazy w S.M. ,,Wspolnota-Dabie” w Krakowie

Zasady ustalania oplat za uzytkowanie garazy.
I. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego
zespotu garazowego. Jednostka rozliczeniowg kosztow jest :

a) powierzchnia uzytkowa garazu,
b) wskazania urzadzen pomiarowych w odniesieniu do zuzycia mediow tj. wody i energii
elektrycznej,
c) ilo$¢ garazy - garaz.
Koszty eksploatacji i utrzymania garazy powinny by¢ w calosci pokrywane przez wpltywy z tytutu

optat wnoszonych przez osoby posiadajace tytut prawny do garazu.

Il. Na opftate z tytutu uzytkowania garazu sktadajg sig:

1. Oplaty niezalezne od Spoldzielni:

1.1 wieczyste uzytkowanie nieruchomosci gruntowej

Wysokos¢ optaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu ustalana jest dla kazdego zespotu
garazy odrgbnie — wynika ona z decyzji Urzedu miasta Krakowa.

1.2. podatek od nieruchomosci

Wysokos$¢ optaty ustalana jest na podstawie uchwaly Rady Miasta Krakowa w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci. - dla kazdego zespotu garazy odrgbnie.

Optata podatku od nieruchomosci sktada si¢ z czg$ci zwigzanej z powierzchnig dziatki oraz
z cze$ci zwigzanej z powierzchnia garazy.

W czesci zwigzanej z powierzchnig dziatki wysokos¢ podatku dla zespotu garazy jest iloczynem
powierzchni dziatki i stawki podatku za 1m? gruntu.

W czgéci zwigzanej z powierzchniag garazy wysoko$¢ podatku dla zespolu garazy jest iloczynem
powierzchni garazy i stawki podatku za 1m? garazu.

1.3. energia elektryczna

Wysokos¢ optaty dla danego zespotu ustalana jest na podstawie kosztéw energii elektryczne;j
poniesionych w roku poprzednim i prognozy kosztéw na rok biezacy.

W zespotach garazy wyposazonych w urzadzenia pomiarowe ustalona optata stanowi zaliczke.
Rozliczenia kosztéw energii elektrycznej Spotdzielnia dokonuje raz w roku, w okresie
pierwszego kwartalu. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

1.4. woda i $cieki

Wysokos$¢ optaty za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekow ustalana jest na podstawie odczytow
indywidualnych wodomierzy zainstalowanych w garazach wyposazonych w instalacje wodna.
Zasady rozliczania z tego tytutu okresla Regulamin rozliczen za zuzycie wody i odprowadzenie
sciekow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota-Dabie” w Krakowie.

1.5 centralne ogrzewanie - dotyczy garazy usytuowanych w budynkach mieszkalnych.

Zasady ustalania optat z tytulu centralnego ogrzewania okre$lone zostaly w Regulaminie
ustalania optat i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w zasobach Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Wspdlnota-Dabie”.



1.6 gospodarowanie odpadami komunalnymi

a)

b)

Nie nalicza si¢ optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla uzytkownika
garazu, ktory ztozyt w Spoldzielni oswiadczenie o nie gromadzeniu odpadoéw komunalnych
W zZajmowanym garazu.

W  przypadku ztozenia oswiadczenia o gromadzeniu odpadow komunalnych
uzytkownikowi garazu zostang naliczone optaty za najem pojemnikow oraz odbior
odpadow w wysoko$ciach wynikajacych z uchwat Rady Miasta Krakowa dotyczacych
w/wym. zakresu.

2. Oplaty zalezne od Spotdzielni:

2.1. eksploatacja

Wysokos¢ stawki na pokrycie kosztow eksploatacji ustalana jest dla kazdego zespotu garazy
odrgbnie. Podstawg jest plan kosztow eksploatacji na dany rok.

2.2. konserwacja

Wysokos¢ stawki na pokrycie kosztow konserwacji ustalana jest dla kazdego zespotu garazy
odrgbnie. Podstawg jest plan kosztow konserwacji na dany rok.

2.3 fundusz remontowy

a)

b)

d)

f)

9)

Zakres prac remontowych dotyczacych garazy, z podzialem na roboty nalezace do
uzytkownikéw lub do obowiazkow Spotdzielni okresla niniejszy regulamin.

Finansowanie robot remontowych zespotéw garazy dokonywane jest srodkami funduszu
remontowego tworzonego dla nieruchomosci, w ktorych znajdujg si¢ garaze. Ewidencja
prowadzona jest odrebnie dla kazdego =zespotu garazy stanowigcego odrebng
nieruchomos¢.

Zakres potrzeb remontowych dla poszczegdlnych nieruchomosci stanowiacych zespoty
garazowe, okresla plan rzeczowo-finansowy. Warunkiem zatwierdzenia rzeczowego
zakresu robot dla danego zespotu garazy jest posiadanie Srodkéw finansowych
w wysokosci niezbgdnej do pokrycia kosztéw planowanych robot.

Fundusz remontowy tworzony jest:

e 7 odpisow w cigzar kosztow eksploatacji garazy, wysokos$¢ odpiséw obciagzajacych
uzytkownikow uchwala corocznie Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spotdzielni,

e z nadwyzki bilansowej tj. dodatniego wyniku uzyskanego przez Spoldzielni¢ na

pozostatych dziatalnoSciach — przeznaczonej na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia Spoétdzielni,
Podstawe do ustalenia wysokosci odpiséw stanowi uchwalony przez Rade Nadzorcza
plan rzeczowo-finansowy remontdéw w czeSci przewidzianej dla nieruchomosci,
w ktorych znajduja si¢ garaze z uwzglednieniem stanu funduszu remontowego
nieruchomosci na poczatek roku.

Srodki funduszu remontowego poszczegdlnych zespoléw garazy niewykorzystane
w danym roku przechodzg na rok nastepny.

W sytuacji, gdy zgromadzone $rodki na remonty dla danego zespolu garazy osiagng
dziesig¢ciokrotno$¢ rocznej optaty, a nie zostang wykorzystane, wstrzymuje si¢  pobieranie
optat na ten cel.

W przypadku wystagpienia zagrozenia budowlanego dopuszcza si¢ mozliwos¢
przejsciowego finansowania prac remontowych jednego zespotu garazowego wolnymi
srodkami funduszu remontowego innego zespotu lub wolnymi $rodkami obrotowymi
Spotdzielni. Rozliczenie - refundacja $rodkéw z tego tytulu powinna by¢ dokonana
w okresie nie dtuzszym niz 3 lata liczac od daty zakonczenia remontu.



Zalacznik nr 2

do Regulaminu uzytkowania garazy w S.M. ,,Wspélnota-Dabie” w Krakowie

Zestawienie powierzchni bedacych podstawa do ustalania oplaty za garaze.

Oznaczenie Adres zespolu Nr dziatki Liczpa Powierzphnia Powie.rzchnia

zespotu boksow garazy dziatki

1 2 3 4 5 6

Zespot | ul. Zwyciestwa 109/39 109/40 4 82,77 238,00
Zespot I ul. Zwyciestwa 109/36 2 42,05 151,00
Zespot 1l ul. Zwyciestwa 107/4 50 833,23 2 599,00
Zespot IV ul. Zwyciestwa *87/3 8 134,14 147,00
Zespot V al. Pokoju 20 a 249/3 21 333,03 727,00
Zespot Vi ul. Widok 6 a 156/8 8 133,37 350,00
Zespot VIl ul. Widok 8 a 156/9 8 134,61 382,00
Zespot Vil ul. Fr. Nullo 24 531/1 21 339,65 677,00
Zespot IX ul. Szafera 11 532/2 10 159,60 334,00
Zespot X ul. Szafera 7 532/3 4 67,91 152,00
Zespot XI al. Pokoju 8 432/11 5 66,20 *37,00
Zespot Xl al. Pokoju 10 541 5 71,90 *56,00
Zespot Xl al. Pokoju 12 432/21 5 73,00 *44,00
Razem - - 151 2 471,40 5 894,00

* udzial w dzialce




