Regulamin ustalania oplat i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdélnota-Dabie” w Krakowie

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie:

Ustawy Prawo spoétdzielcze z dnia 16 wrze$nia 1982 r. ( tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz. 648)
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. ( tekst jednolity: Dz.U. z 2021r.
poz.1208)

Ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2021r. poz.1048)

Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wspolnota-Dabie” w Krakowie z dnia 3.06.2002r. z pdzniejszymi
ZMmianamil.

ZASADY OGOLNE

Stowniczek

Uzytym w niniejszym regulaminie zwrotom i pojgciom nadaje si¢ nastgpujace znaczenie :

1.
2.

6.

7.

Spotdzielnia - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspdlnota-Dabie” w Krakowie,
uzytkownik lokalu - osoba fizyczna lub prawna posiadajgca jeden z tytutdw prawnych
do lokalu w budynku Spoétdzielni :

a) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

b) spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

€) prawo odrebnej wlasnosci,

d) najem lokalu,

Uzytkownikiem lokalu jest rowniez osoba korzystajaca z lokalu o nieuregulowanym stanie
prawnym.

lokal - lokal mieszkalny, uzytkowy, garaz.

centralne ogrzewanie - system stuzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego z centralnej sieci
cieplowniczej miejskiej do elementéw grzejnych budynku w celu zapewnienia odpowiednigj
temperatury wewnetrznej w jego pomieszczeniach,

powierzchnia ogrzewana lokalu :

a) powierzchnia uzytkowa lokalu, w ktorym zainstalowane sg grzejniki centralnego
ogrzewania,

b) powierzchnia pomieszczen nieposiadajacych grzejnikow centralnego ogrzewania,
a wchodzacych w sklad lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy ogrzewanych posrednio
cieptem sasiadujacych pomieszczen (np. przedpokoj, tazienka, we, itp )

Do powierzchni ogrzewanej lokalu nie wlicza si¢ : balkonéw, logii, taraséw, takze piwnic
przynalezacych do lokali uzytkowych, jezeli piwnica nie jest wyposazona w instalacje
centralnego ogrzewania oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieplem z przyleglych
pomieszczen.

powierzchnia ogrzewana budynku:

a) powierzchnia ogrzewana lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne znajdujacych si¢ w tym budynku,

b) powierzchnia pomieszczen wspolnych (tj. klatek schodowych, suszarn, wozkowni, itp.)

Podstawa okreslenia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne oraz pomieszczen wspdlnych jest inwentaryzacja
architektoniczno-budowlana nieruchomosci.

Okres rozliczeniowy - przedziat czasu, za ktory dokonywane jest rozliczenie.



§1

Regulamin okres$la zasady rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania budynkéw, ktore stanowig podstawe rozliczen pomiedzy  Spotdzielnig
a uzytkownikami lokali w zakresie zuzycia energii cieplnej z tego tytutu.

Celem rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania jest ustalenie
wysokosci kosztow, zaliczek oraz rozliczenie kosztow dla poszczegodlnych lokali za dostarczone
ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania lokali.

Spoétdzielnia dziatajac w imieniu i na rzecz uzytkownikoéw lokali posredniczy w dostawie energii
cieplnej z miejskiej sieci cieptowniczej MPEC do budynkéw stanowigcych zasoby spotdzielcze na
potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Decyzj¢ o rozpoczeciu, przerwaniu, ponownym uruchomieniu, zakonczeniu dostawy ciepta do
budynkow zarzadzanych przez Spotdzielni¢ podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§2

Koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania lokali stanowig koszty wynikajace z faktur
dostawcy energii cieplnej wg cen zgodnych z zatwierdzonymi taryfami dostawcy energii w oparciu
o wskazania licznikow, zabudowanych w wezlach cieplnych poszczegdlnych nieruchomoscei,
mierzacych zuzycie oddzielnie dla celow ogrzania lokali i podgrzania wody ( jezeli budynek
wyposazony jest w instalacje centralnej cieptej wody uzytkowej).

Koszty budowy i remontu instalacji centralnego ogrzewania nieruchomosci obcigzaja fundusz
remontowy, a utrzymanie i naprawy tej instalacji stanowig koszty konserwacji nieruchomosci.

Koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania sa ewidencjonowane
i rozliczane wg faktur dostawcy ciepla na poszczegdlne budynki.

Koszty zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obejmuja:

opflate stata na ktora sktada sie:

a) oplata za moc zamowiona, stanowigcg iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepla dla

danego budynku (mocy zamowionej) i ceny | MW za moc zamowiong w okresie
rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej odbiorcow,

b) optata za przesyl, stanowigca iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepta dla danego
budynku (mocy zamoéwionej) i ceny I MW za przesyl energii cieplnej w okresie
rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej odbiorcow,

optate zmienng, na ktora sktada sie:

a) opfata za zuzyta energi¢ stanowiaca iloczyn dostarczonego ciepta w sezonie grzewczym
wg wskazan cieplomierza na wezle cieplnym i ceny 1 GJ wg taryfy ciepta zatwierdzonej
przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki,

b) optata za przesyl stanowigca iloczyn dostarczonego ciepta wg wskazan cieptomierza na
wezle cieplnym i ceny 1 GJ wg taryfy ciepta,

C) optata za no$nik ciepta stanowigca iloczyn liczby m®wody uzupelniajace;j instalacje
centralnego ogrzewania i taryfowej stawki 1 m* nosnika ciepla.



W budynkach wielolokalowych zarzadzanych przez Spoétdzielnie , w ktorych uzytkownicy lokali
korzystaja ze wspoélnej instalacji centralnego ogrzewania, niewyposazonej w indywidualne
urzadzenia pomiarowe tj. cieptomierze lub podzielniki kosztow, indywidualne koszty ogrzewania
poszczegolnych lokali ustala si¢ na drodze podzialu kosztéw ogrzewania catego budynku
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej wszystkich lokali znajdujacych si¢ w danej
nieruchomosci wg stanu na dzien 31 grudnia danego roku.

. Okresem rozliczeniowym kosztéw centralnego ogrzewania jest rok kalendarzowy liczony od
1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

. Koszty centralnego ogrzewania lokali uzytkowych, wykorzystywanych na potrzeby wiasne
Spotdzielni obcigzajg wraz z podatkiem VAT koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE

§3

. Uzytkownik lokalu wyposazonego w instalacje centralnego ogrzewania zobowigzany jest Wnosic -
facznie z pozostalymi optatami za korzystanie z lokalu - miesieczne optaty zaliczkowe z tytulu
centralnego ogrzewania w formie stawki kwotowej przypadajacej nal m? powierzchni ogrzewanej
lokalu.

. Zaliczki wnoszone sa W okresie od stycznia do grudnia danego roku kalendarzowego.

. Wysokos¢ zaliczek na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych i garazy ustala
Rada Nadzorcza indywidualnie dla kazdego budynku mieszkalnego zarzadzanego przez Spotdzielnig
w oparciu o analiz¢ kosztow dostawy energii cieplnej w poprzednim okresie rozliczeniowym przy
uwzglednieniu przewidywanego zuzycia ciepta i obowigzujacych stawek taryfowych za energig
cieplna.

. ZaliczKi na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania lokali uzytkowych ustala Zarzad Spotdzielni.

. Wysokos$¢ oplat zaliczkowych wnoszonych na poczet centralnego ogrzewania moze ulec zmianie,
jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta, powodujgce
wzrost kosztow (np. zmiany stawek taryfowych, zwickszenie zuzycia ciepta na skutek dtuzszego
sezonu grzewczego lub nizszych temperatur w poréwnaniu z przewidywaniami itp.).

. Zmiang wysoko$ci optat zaliczkowych na centralne ogrzewanie lokali mieszkalnych i garazy
uchwala Rada Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek Zarzadu.

. Zmiang wysokosci oplat zaliczkowych na centralne ogrzewanie lokali uzytkowych uchwala Zarzad
Spotdzielni.

. Ostateczne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania z uzytkownikami lokali nastepuje
w terminie trzech miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego i ustaleniu rzeczywistych rocznych kosztow centralnego
ogrzewania przypadajacych na 1 m? powierzchni ogrzewanej lokalu w danym budynku, naliczona
optata zaliczkowa zostaje rozliczona w celu ustalenia wielkos$ci stosownych zwrotéw lub dopfat.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

O wynikach rozliczenia kazdy uzytkownik lokalu zostaje powiadomiony przez Spotdzielni¢
pisemnie. Zawiadomienie zawiera nast¢pujace informacje:

a) koszty ogrzewania lokalu w okresie rozliczeniowym,

b) suma naliczonych zaliczek,

c) saldo rozliczenia: doptata lub nadptata do uwzglednienia przy najblizszej optacie,

Jezeli po dokonaniu rozliczenia suma naliczonych zaliczek bedzie mniejsza od poniesionych
kosztow ogrzewania przypadajacych na dany lokal - uzytkownik lokalu zobowigzany doptaci¢
brakujaca kwotg w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Zarzad moze podja¢ uchwate
o wydtuzeniu okresu, w ktérym nalezy dokonac¢ wplaty.

Jezeli po dokonaniu rozliczenia suma naliczonych zaliczek bedzie wyzsza od kosztow ogrzewania
przypadajacych na dany lokal , Spétdzielnia zaliczy nadptate na poczet oplat za kolejny miesiac lub
na indywidualny wniosek zwrdci uzytkownikowi lokalu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego lub garazu ( np. zbycie prawa do lokalu)
uzytkownik nabywajacy tytul prawny do lokalu przejmuje prawa i obowiazki z tytutu rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania lokali uzytkowych dokonywane jest z najemca lokalu
lub bylym najemca lokalu za faktyczny okres korzystania z lokalu.

W przypadku rozwigzania/ustania umowy najmu lokalu uzytkowego w ciggu roku
kalendarzowego, Spotdzielnia rozlicza koszty ogrzewania lokalu z bytym najemca lokalu za okres
od dnia 1 stycznia danego roku do dnia rozwigzania/ustania stosunku najmu. Rozliczenie nastepuje
po zaewidencjonowaniu wszystkich kosztéw centralnego ogrzewania obejmujacych w/w okres .

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pokrycia roszczenia Spotdzielni wobec uzytkownika lokalu  z innych
tytuldow zwigzanych z optatami z tytulu eksploatacji i utrzymania lokalu z nadptaty wynikajace;j
z rozliczenia opftat za centralne ogrzewanie.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Wspdlnota-
Dabie” w dniu 25.10.2021r. uchwala Nr 138/42/2021 z mocg obowigzujacg od dnia 01.01.2022r.

Jednoczesnie z dniem 31.12.2021r. uchyla si¢ Regulamin ustalania optat i rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota-Dabie”  z dnia
19.10.2005r. oraz Regulamin ustalania opftat i rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w oparciu
o elektroniczne podzielniki kosztow ogrzewania w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota-
Dabie” z dnia 14.11.2011r.

na oryginale wtasciwe podpisy



