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Czym jest swiadectwo charakterystyki

energetycznej?

Definicja ustawowa mawi, ze jest to zbior
danych i wskaznikoéw energetycznych
budynku lub czesci budynku, okre-
Slajacych catkowite zapotrzebowanie

na energie niezbednga do ich uzytkowa-
Nnia zgodnie z przeznaczeniem.
Swiadectwo charakterystyki energetycz-
nej, zwane tez ,certyfikatem energetycz-
nym”, jest dokumentem, ktéry mozna
porownac do popularnej etykiety ener-
getycznej, ktdérg znajdziemy na kazdym
nowym sprzecie AGD, nabywanym na te-

renie Unii Europejskiej. Certyfikat ten
dostarcza informacji o klasie energetycz-
nej nieruchomosci, czyli okresla wielkosc
zapotrzebowania na energie niezbedna
Nna zaspokojenie potrzeb zwigzanych z jej
uzytkowaniem. W praktyce oznacze-

nie klasy energetycznej powinno nam
utatwic okreslenie przypuszczalnego
zuzycia energii w mieszkaniu/budynku,
a wiec utatwic policzenie kosztow sta-
tych.

Podstawa prawna, a wiec geneza tego

Zzamieszania.

Najistotniejszym aktem prawnym, ktory
reguluje kwestie charakterystyki energe-
tycznej budynkow w Polsce jest Ustawa
z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterysty-
ce energetycznej budynkow (Dziennik
Ustaw nr 2021 poz. 497: https://isap.sejm.
gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=W-
DU20210000497).

Dodatkowo, Ustawa z dnia 07 pazdzier-
nika 2022 roku w sprawie zmiany usta-
wy o charakterystyce energetycznej (Dz.
U. nr 2022 poz. 2206: https://isap.sejm.
gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=W-
DU20220002206).

Polskie akty prawne powstaty w wyniku
przyjecia szeregu uchwat przez Parlament
Europejski. Jako Panstwo cztonkowskie

jestesmy zobligowani do promowania
wspolnej polityki i rozwigzan na konty-
nencie europejskim.

W 2008 r. Parlament Europejski przyjat
pakiet ustaw klimatycznych okreslanych
jako pakiet ,3x20". Dokumenty te definiu-
ja zadania polityki ekologicznej panstw
cztonkowskich tj. koniecznos¢ ogranicze-
nia do 2020 r. emisji CO2 0 20%, zmniej-
szenie zuzycia energii 0 20% oraz wzrost
Zuzycia energii ze zrodet odnawialnych
do 20%. Realizacja tych zadan wymaga
analizy energochtonnosci poszczegdl-
nych sektorow gospodarek panstw UE

i wprowadzenia ograniczen dla tych, ktore
pochtaniaja relatywnie duzo energii. Sek-
tor budowlany nalezy do wysoce energo-
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chtonnych obszaréw gospodarki, dlatego
UE wprowadzita dla niego dodatkowe re-
gulacje prawne. Zasady, sposoby i praktyki
promowania budownictwa niskoenerge-
tycznego w krajach cztonkowskich okre-
slajg dyrektywy UE dotyczgce charaktery-
styki energetycznej budynkow. Pierwszy
taki dokument powstat w 2002 r.

W maju 2010 roku Parlament Europejski
przyjat znowelizowana dyrektywe o cha-
rakterystyce energetycznej budynkow
(Dyrektywa nr 2010/31/UE opublikowana
w Dz. Ustaw z dnia 18.06.2010). Gtownym
celem tej dyrektywy byto stworzenie
wspolnej dla krajow cztonkowskich meto-
dologii obliczania charakterystyki energe-
tycznej budynkoéw tak aby umozliwiato to

porownanie obiektow w réznych krajach
cztonkowskich pod wzgledem energetycz-
nym.

Swiadectwo charakterystyki energetycz-
nej to dokument, ktory, wbrew powszech-
nej opinii, wymagany jest w Polsce juz

od kilkunastu lat. Najnowsza nowelizacja
Ustawy z 2022 roku wprowadza z dniem
28 kwietnia 2023 roku kilka zmian tech-
nicznych, a takze penalizacje braku posia-
dania certyfikatu w postaci kary grzywny
(do 5 tys. zt). Ponadto, notariusz bedzie
zobowigzany do odnotowana faktu braku
dostarczenia swiadectwa przez wiascicie-
la i do pouczenia go o konsekwencjach

W postaci ryzyka natozenia kary grzywny.

Kto bedzie zobowigzany do posiadania

swiadectwa?

Dlaczego i kiedy musze mie¢ certyfikat?

Ze wzgledu na zmiany w prawie, posiadanie certyfikatu charakterystyki energetycznej budynku
z opcji stato sie obowigzkiem dla wielu oséb. Nie daj sie zaskoczyc | odbierz juz dzis swéj dokument

Sprzedajesz lub
wynajmujesz
nieruchomosé

Zgodnie z nowelizacja ustawy
ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o
charakterystyce energetycznej
budynkow kazdy kto sprzedaje
lub wynajmuje nieruchomosé jest
zobowiazany do posiadania
certyfikatu.

Chcesz unikna¢ kary
urzedowej do 5000 zt

Kara za niedopelnienie
formalnosci moze wyniesé wediug
ustawy nawet 5000 zi. Kazdy akt
notarialny bedzie réwniez zawieral
pouczenie o ocbowiazku
posiadania tego dokumentu.

Obowigzkowo

Obowigzkowo

Konczysz budowe i czas
dopetni¢ formalnosci

Starasz sie o
dofinansowanie swojej
nieruchomosci

Zakoriczenie budowy nie bedzie
mozliwe bez przediozenia
certyfikatu w formie papierowej
lub elektronicznej. Jesli koriczysz
budowe koniecznie zamow
dokument.

Wiele programdw dotacji,
dofinansowan i programaow
wsparcia wymaga tego
dokumentu jako niezbednego do
ztozenia wniosku.




Nowelizacja Ustawy z 2022 roku rozszerza

katalog podmiotéw zobowigzanych do po-

siadania certyfikatu. Bedzie to:

Wiasciciel lub zarzadca budynku lub cze-
sci budynku lub osoba, ktorej

przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, lub osoba, ktérej przy-
stuguje spotdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, [lub najemca

w przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust.
3,] zapewnia sporzadzenie swiadectwa
charakterystyki energetycznej dla budyn-
ku lub czesci budynku:

1. zbywanego na podstawie umowy
sprzedazy;,

2. zbywanego na podstawie umowy
sprzedazy spotdzielczego wiasnoscio-
wego prawa do lokalu;

3. wynajmowanego

- Wtasciciel nowo wybudowanego
budynku, ktéry zgtasza zakoncze
nie budowy do Panstwowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Ponadto nowelizacja naktada obowig-
zek, na wtasciciela budynku lub zarzad-
ce budynku o powierzchni powyzej 250
Mkw zajmowana przez organy wymiaru
sprawiedliwosci, prokurature czy admini-
stracje publiczng, umieszczenia w migjscu
widocznym kopii tego swiadectwa charak-
terystyki energetyczne,j.

Od ustawy jest wiele odstepstw. | tak

z obowigzku posiadania swiadectwa cha-
rakterystyki energetycznej zwolnione sa:

1. budynki podlegajace ochronie
zabytkow

2. Miejsca kultu i stuzgce do dziatalnosci
religijnej

3. Budynki przeznaczenia przemystowe-

go oraz gospodarczego niewyposazo-

ne w instalacje zuzywajace energie,

Z wytaczeniem instalacji oswietlenia

wbudowanego.

Budynki letniskowe

5. Wolnostojace ponizej 50 mkw

6. Gospodarstwa rolne z EP na poziomie
50kWh/mkw na rok

H

Jakie konsekwencje grozg z tytutu nie
posiadania swiadectwa charakterystyki

energetycznej?

Ustawodawca brak swiadectwa penalizu-
je karag grzywny: ,Notariusz odnotowuje
w akcie notarialnym przekazanie nabyw-
cy Swiadectwa charakterystyki energe-
tycznej zgodnie z ust. 1 pkt 1. W przypad-
ku nieprzekazania nabywcy swiadectwa

charakterystyki energetycznej notariusz
poucza podmiot obowigzany do jego
przekazania zgodnie z ust. 1 pkt 1 o karze
grzywny za niewykonanie tego obowigz-
ku."

Trudno przewidywac jak uksztattuje sie
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praktyka karania grzywnami, ale maksy-
malna kwota grzywny w obecnym syste-
mie to 5 tys. zt i nalezy zaktadac, ze taka
kwota moze grozi¢ w przypadku niewypet-

nienia obowigzku posiadania certyfikatu.
Wysokos¢ grzywny jest naktadana przez
Sad Powszechny a wysokosc¢ grzywny re-
guluja przepisy o wykroczeniach.

Gdzie moge ubiegac sie o wykonanie
swiadectwa i ile to kosztuje?

W Swietle ustawy osobg uprawniona

do wykonywania swiadectw charaktery-
styki energetycznej sg audytorzy wpisani
na liste Ministerstwa Rozwoju i Technolo-
gii zwana Centralnym Rejestrem CHEB.
Lista audytorow dostepna jest na stronie
Ministerstwa: https://rejestrcheb.mrit.gov.
pl/rejestr-uprawnionych. Z ustugi audy-
torow mozna skorzystac bezposrednio
lub z wykorzystaniem platform, ktore
utatwiajg dostep do wielu audytorow

w jednym miejscu. Popularnosc¢ plat-
form wzrasta, poniewaz proces staje sie

bardziej efektywny, a ustuga wykonywana
jest znacznie szybciej. Niektére platformy
sg W stanie wystac¢ gotowy certyfikat juz
W Ciggu 24 godzin od otrzymania komple-
tu informacji o nieruchomosci. Koszt ustu-
gi waha sie w przedziale kilkuset ztotych
za Swiadectwo dla mieszkania do tysigca
ztotych za budynki i lokale ustugowe.

= = Swiadectwo24.pl
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Jak wyglada proces wykonania
swiadectwa?

Audytor, po wykonaniu niezbednych ra (od kwietnia 2023 roku mozliwe jest
obliczen, rejestruje dang nieruchomosc opatrzenie go podpisem elektronicznym)
na stronie Ministerstwa uzyskujac unikal- spetnia ono wymogi Ustawy i zwalnia wia-
Ny numer, przypisany tylko do tego swia- Sciciela nieruchomosci z nieprzyjemnych
dectwa, a nastepnie generuje swiadectwo  konsekwencji finansowych przy sprzeda-
na stronie Ministerstwa. Po opatrzeniu zy i najmie lokalu.

certyfikatu podpisem/pieczecia audyto-

111} = o’ 3

Dodaj do koszyka Optac¢ zamowienie Wypeinij formularz Odbierz dokumenty

Wybierz rodzaj nieruchomosci, ktérego  Oplac zamowienie za pomocy jednej z Po optaceniu otrzymasz foermularz z Zamowione dokumenty beda na
ma dotyczyc formularz. Dodaj do bezpiecznych bramek platniczych. podstawowymi pytaniami dotyczgcymi Twojej skrzynce e-mail maksymalnie

koszyka wybrana opcje. Poczekaj na zaksiggowanie ptatnosci. | nieruchomosci do 72 h, a wersja fizyczna bedzie
odbierz link do formularza. nadana na wskazany adres. | gotowe!

Jak wyglada i co zawiera swiadectwo
charakterystyki budynku?

Swiadectwo charakterystyki energetycznej e ree— —

W Swietle przepisdw powinno zawierac takie m:w:":mm:“ e

dane jak: o
Dane identyfikacyjne budynku lub czesci zm“}g:‘ POy
budynku b
Charakterystyke energetyczng budynku ik s e
lub jej czesci. @ 2 R
Zalecenia okreslajgce zakres i rodzaj robot e T —
budowlano-instalacyjnych, ktére poprawia
charakterystyke energetycznag budynku. Swiadectwo charakterystyki budynku

Oswiadczenie audytora, ze dokument zo-
stat wygenerowany z centralnego rejestru
charakterystyki energetycznej budynkow.
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Obliczeniowa roczna ilos¢ zuzywanego nosnika energii lub energii przez czgsé budynku '

Rodzaj noénika energli | 1oéé noénika energii lub 3,
System techniczny lub energll energli Jednostka/(m® rok)
Ogrzewcezy 1) Cieplo sieciowe z 3249 kWh
kogeneracji - wegiel
kamienny lub gaz
2) Energia elektryczna 1,26 kWh
Przygotowania cieplej wody uzytkowej 1) Cieplo sieciowe z 47,21 kWh
kogeneracji - wegicl
kamienny lub gaz
2) Energia elektryczna 0,07 kWh
Chlodzenia
Podstawowe pa techniczno-uzytkowe i bu u
Liczba kondygnacji czesei | |
budynku
Kubatura czgdel budynku 156,60
Kubatura czgdel budynku o | 156,60
regulowanej temperaturze
powietrza [m’]
Podzial powierzchni powierzehnia mieszkalna: 58,00 m?
wiytkowej czgsei
budynku'?
Temperatury wewngtrzne
w czescl budynku w
zaleinodci od stref
ogreewanych czgiei
budynku
Rodzaj } keji li
budynku
Przegrody ez¢sci budynku . r o
Wspdlezynnik przenikania ciepla
Nazwa preegrody Opis przegrody przegrody U [W/m*K)]
uzyskany wymagany '
1) okno zewngtrze i Szerokosé: 1m, Wysokosé: 1L.om | 0,90 0,90
drzwi balkonowe
2) okno zewnglrze i Szerokosé: 2,02m, Wysokosé: 0,90 0,90
drzwi balkonowe 2.45m
3) okno zewnglrze i Szerokosé: 1,06m, Wysokosé: 0,90 0,90
drzwi balkonowe 1.6m
4) okno zewngtrze i Szerokosd: 2,02m, Wysokodé: 0,90 0,90
drzwi balkonowe 2.45m
5) strop Panele podlogowe (0.015 m, 0,46 0,00
migdzykondygnacyjny | 4=0,050 W/(mK)); Posadzka
cementowa Ceresit CN 76 (0,05
m, 2= 1,000 W/imK)); Plyta
styropianowa EPS 100-038
PODLOGA (0,06 m, 3=0,038
W/m-K)) Tynk gipsowy 1000
(0,02 m, 2=0.400 Wim-K))
6) stropodach Papa asfaltowa izolacyjna gr. 4 0,15 0,15
mm (0,005 m, 3=0,180 W/(m-K));
Ptyta styropianowa EPS 100-038
DACH (0.24 m, 2=0,038
W/(m'K)); Beton zwykly z
kruszywa kamiennego 2400 (0,22
m, 2=1,700 W/(m-K)); Tynk
gipsowy 1000 (0,02 m, A=0.400
7) 4ciana wewngtrzna Tynk gipsowy 1000 (0,02 m, 1,52 0,00
3=0,400 W/(m'K)); Mur z cegly
silikatowej drazonej 1 blokow
drazonych (0,24 m, 3=0,800
W/m-K)); Tynk gipsowy 1000
(0,02 m, 2=0,400 W/(m-K))
8) $ciana zewnetrzna Tynk mineralny Ceresit CT 137- | 0,20 0,20
ziarno 1,5 mm (0,01 m, 3=1,000
W/(mK)); Plyta styropianowa
EPS 80-036 FASADA (0,16 m,
3=0,036 W/(m'K)); Mur z cegly
silikatowej drazonej 1 blokow
drgzonych (0,24 m, 3=0,800
W/m-K)); Tynk gipsowy 1000
(0,02 m, 2-0,400 W/(im'K))
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9) sciana zewngtrzna

Tynk mineralny Ceresit CT 137 - | 0,20
ziarmno 1,5 mm (0,01 m, 2=1,000
W/im-K)); Plyta styropianowa
EPS 80-036 FASADA (0,16 m,
20,036 W/(m-K)); Mur z cegly
silikatowej drazonej 1 blokow
drgzonych (0,24 m, A=0,800
W/m-K)); Tynk gipsowy 1000
(0,02 m, A=0,400 W/(m-K))

0,20

System ogrzewczy'®

Elementy skladowe Opi Srednia sezonowa
pis
systemu sprawnosé
Wytwarzanie ciepla Wezel cieplowniczy kompaktowy z obudows, o 0.98
mocy nominalnej do 100kW
Przesyl ciepla C.0. wodne z lokalnego Zrodia ciepla usytuowanego | 0.96
w ogrzewanym budynku z zaizolowanymi
przewodami, armatury i urzadzeniami, kidre sa
instalowane w przestrzeni ogrzewane)
Akumulacja ciepta Zasobnik ciepla w systemie ogrzewania o 0.95
parametrach 55/45°C w przestrzeni ogreewanej
Regulacja i Ogrrewanie wodne z grzejnikami czlonowymi lub 0.82
wykorzystanie ciepla phytowymi w przypadku regulacji automatycznej
migjscowej
System przygotowania Element .
ysten ' . lementy skladowe . Srednia roczna
cieplej wody uzytkowej'®) S Opis sprawnoéé
Wytwarzanie ciepla Wezel cieplny kompaktowy z obudows, o mocy 0.98
nominalnej do 100 kW
Przesyl ciepla Centralne podgrzewanie wody - systemy z obiegami | 0.70
cyrkulacyjnymi, z pionami instalacyjnymi i
zaizolowanymi pr lami rozprowadzajacymi
Akumulacja ciepta Zasobnik cieple] wody uzytkowe) wyprodukowany 0.85
po 2005 r.
6] —
System chtodzenia Elementy skladowe Ovi Srednia sezonowa
pis ;
systemu sprawnosc
Wytwarzanie chlodu
Przesyl chiodu
Akumulacja chlodu
Regulacja i
wykorzystanie chlodu
Wentylacja tak/nie, opis, parametry
System wbudowanej tak/nie, opis, parametry
instalacji oéwietlenia ' 1%
Inne istotne dane
dotyezaee czesci budynku
Wskaznik g0 zapotrzebowania na energie uzytkows EU [KWh/(m? - rok)] '
Ogrzewanie i Ciepla woda Chlodzenie Oswietlenie Suma
ylacj zytk whudowane
[kWhi(m® - rok)] 2381 27,53 0,00 51,34
Udziat [%] 46,38 53,62 0,00 100,00
Wskaénik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa EU: 51,34 kWh/(m® - rok)
Wskanik r g0 zapotrzebowania na energie | 4 EK [KWh/(m? - rok)]
Rodzaj nosnika energii lub | Ogrzewanie i Ciepla woda Chlodzenie Oswietlenie Suma
energii wentylacja uzytkowa whudowane'"
1) Cieplo sieciowe z 32,49 4721 0,00 0,00 79,70
kogeneracji - wegiel
kami lub gaz
2) Energia elektryczna 1,26 0,07 0,00 0,00 1,33
Suma [kWh/{(m* - rok)] 33,75 4728 0,00 0,00 81,03
Udziat [%] 41,65 58,35 0.00 0,00 100,00
Wskainik rocznego zapotrzebowania na energie koiicowa EK: 81,03 KWh/(m? - rok)
Wskainik r go zapotrzeh ia na nicodnawialng energi¢ pierwotng EP [kWh/(m?® - rok)] '
Rodzaj noénika energii lub | Ogrzewanie i Ciepla woda Chlodzenie Oswietlenie Suma
energii wentylacja uzytkowa whudowane'"
1} Cieplo sieciowe z 25,99 37,77 0,00 0,00 63,76
kogeneracji - wegiel
kami lub gaz
2) Energia elektryczna 3,78 0,20 0,00 0,00 398
Suma [kWh/{(m? - rok)] 2977 3797 0,00 0,00 67,74
Udziat [%] 43,95 56,05 0.00 0,00 100,00
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Zal ia dotyczace oplacalnej ek icznie i wyk Inej technicznie poprawy charakterystyki energetycznej czeéci
budynku w zakresie:'™

1) przegrod budynku w przypadku planowania robat budowlanych polegajacych na ociepleniu budynku, obejmujacych ponad 25%
powierzchni przegrod zewnetrznych tego budynku

2) systemow technicznych w budynku lub cz¢éei budynku w przypadku planowania robét budowlanych polegajacyeh na ociepleniu
budynku, obejmujacych ponad 25% powierzchni przegrod zewngtrznych tego budynku

3) przegrod budynku niezaleznie od planowanych robot budowlanych, o ktorych mowa w pkt 1
4) systemdw technicznych w budynku lub czedei budynku niczaleznie od planowanych robdt budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2

5) innych uwag dotyvezgevch poprawy charakterystyki energetyeene) czgsdei budynku (w tym wskazanie, gdzie mozna uzyskac
szezegotowe informacje dotyezace oplacalnodel ekonomicznej zalecen zawartych w Swiadectwie oraz informacjg dotyczaca dziatan,
jakie nalezy podjaé w celu wypelnienia zalecen)

Jakie dane sg potrzebne aby
whioskowac¢ o certyfikat?

Im wiecej danych podasz tym bardziej kosc okien, rodzaj okien, rodzaj ocieple-
rzetelne beda wyliczenia wynikajace ze nia ( stropow, sufitu, dachu, scian), rodzaj
Swiadectwa charakterystyki energetycz- ogrzewania, rodzaj wentylacji. Jesli posia-
nej. Do tych najbardziej podstawowych dasz dodatkowe dokumenty jak projekt
danych naleza: metraz uzytkowy, wyso- domu/ osiedla, projekt przeprowadzonej
kos¢ pomieszczen, ekspozycja lokalu, termomodernizacji to moga byc¢ to dane

liczba kondygnacji ( lub tez na ktérej kon-  bardzo pomocne w wyliczeniach audytora.
dygnacji znajduje sie lokal), rok oddania ( Wizja lokalna nie jest wymogiem praw-
jesli nie jesteSmy w stanie podac metody nym i jesli formularz z danymi zostat
ocieplenia budynku, czy grubosci scian, rzetelnie wypetniony, nie ma koniecznosci
audytor przyjmuje metodologie, ktdra byta wizyty audytora.

stosowana w danych latach), ilos¢ i wiel-

Oryginat czy kopia? Jaki dokument
powinienem otrzymag?

W swietle nowelizacji ustawy, od 28 kwiet- formie elektronicznej jak i tradycyjnie w
nia 2023 roku, swiadectwo charakterystyki oryginale.
energetycznej moze zostac przestane w




Swiadectwo
charakterystyki
energetycznej

Jaki obowigzek cigzy na agencjach

nieruchomosci?

Jesli w budynku lub czesci budynku,
ktory stanowi oferte biura nieruchomosci
zostato sporzadzone swiadectwo charak-
terystyki energetycznej to od 28 kwietnia
2023 r. nalezy podawac w ogtoszeniu
lub reklamie nieruchomosci nastepujace
dane:
wskazniki rocznego zapotrzebowania
na energie uzytkowa, energie konco-
w3, hieodnawialng energie pierwotng,
udziat odnawialnych zrédet energii
W rocznym zapotrzebowaniu na ener-
gie koncowa,
jednostkowa wielkos¢ emisji CO.,

Nie kazdy witasciciel nieruchomosci zdaje
sobie sprawe ze zmiany obowigzujacych
przepisow, dlatego warto uswiadomic
kazdego Klienta o nowych obowigzkach
ustawowych. Intencja wprowadzanych
przepisow jest uzyskanie informacji

0 energochtonnosci nieruchomosci.

W najblizszym czasie, w perspektywie
drozejacych paliw, gazu czy pradu, kazdy
kupujacy bedzie brat te dane pod uwa-
ge przy zakupie nieruchomosci. W dal-
szej perspektywie bedzie to miato realny
wptyw na cene. Im bardziej energo-
oszczedna nieruchomosc tym drozsza,
gdyz realnie bedzie ona generowac
oszczednosci w diugiej perspektywie
uzytkowania.

Jak dtugo wazne jest swiadectwo

energetyczne?

Ustawa przewiduje waznosc¢ certyfikatu
na 10 lat. Nalezy natomiast pamietac, ze
przeprowadzenie jakiejkolwiek zmiany

w budynku np. wymiana stolarki okiennej

lub ocieplenie elewacji, zmienia para-
metry energetyczne lokalu i wymusza
ponowne obliczenia, a co za tym idzie,
sporzadzenie nowego sSwiadectwa.
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