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WSPOLNOTA - DABIE

SPIS TRESCI:

1. Zmiany w Ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych.
2. Zalegtosci w optatach.

3. Bezpieczne uzytkowanie domowych urzadzen spalajacych
paliwo gazowe.

4. Sprawy biezace.

Zmiany w Ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

Zapowiadane i przygotowywane od dtuzszego czasu zmiany przepiséw spotdzielczych

miaty na celu wprowadzenie w zycie wyrokow Trybunatu Konstytucyjnego z 14.02.2012r.,
27.06.2013r. i 05.02.2015r. Projekt sejmowy znaczaco zmieniony przez Senat mimo, iz
wprowadzit wrgcz rewolucyjne zmiany w dotychczasowych przepisach prawa mieszkanio-
wego nie zrealizowat gtdwnego zamierzenia.

Uchwalona w dniu 20.07.2017r. Ustawa o zmianie ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych 1 ustawy - Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy - Prawo
spotdzielcze, obwiazujaca od dnia 9 wrzesnia br. i nowelizujaca 12 artykutow Ustawy

0

spotdzielniach mieszkaniowych (tacznie 34 poprawki) zmienita znacznie zasady funkcjo-

nowania spotdzielni mieszkaniowych, a szczegolnie w zakresie:

cztonkostwa w spotdzielni,

zasad wykonywania zarzadu powierzonego we wspoélnocie mieszkaniowej,

udziatu pelnomocnikéw w Walnym Zgromadzeniu i sposobu liczenia gtosow,
wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na skutek orzeczenia Sadu,

realizacji roszczen o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu przez osoby bliskie oraz o ponowne ustanowienie prawa do lokalu,

zasad zwrotu wkladu mieszkaniowego w sytuacji wygasnigcia lokatorskiego prawa
do lokalu,

zasad przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
co do ktorego wygasto lokatorskie prawo,

przepisow dotyczacych powstania i funkcjonowania wspolnot mieszkaniowych,

zasad rozliczenia funduszu remontowego spoidzielni mieszkaniowej z wiascicielami
lokali we wspolnocie,

zasad nadzoru i kontroli nad dziatalno$cia spotdzielni, w tym katalogu osob uprawnio-
nych do przeprowadzania lustracji,

zasad nabywania wlasno$ci lokali przez najemcoéw dawnych mieszkan zaktadowych,
wylaczenia spod egzekucji optat za media wnoszonych przez mieszkancow,

wlaczenia spotdzielni mieszkaniowych w realizacje narodowego programu mieszka-
niowego.
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Spoldzielnie zobowigzane zostaly do zmiany swoich statutow i zgloszenia zmian
do Krajowego Rejestru Sadowego w terminie 12 miesi¢cy od dnia wejsScia w Zycie ustawy.
Do czasu zarejestrowania statutow, dotychczasowe postanowienia pozostaja w mocy.
W razie sprzeczno$ci migdzy Statutem a ustawa stosuje si¢ przepisy ustawy.

Zmiany zasad nabywania i utraty czlonkostwa.

Nabywanie cztonkostwa

Obowiazujace przepisy wprowadzaja 2 odmienne tryby uzyskania praw cztonkowskich
w spotdzielni mieszkaniowej :
1) z mocy prawa - cztonkostwo ,,obowigzkowe”
2) na wniosek uprawnionej osoby i po zatozeniu deklaracji przystapienia do spotdzielni.

Z dniem 09.09.2017r. czlonkostwo nabyly z mocy prawa wszystkie osoby, ktorym
przyshuguje:
- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
- spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
- roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
oraz osoby bedace zatozycielami spotdzielni.

W dniu wejécia w zycie ustawy rowniez wszystkie osoby prawne, ktérym przyshuguja
spoldzielcze whasnos$ciowe prawa do lokali z mocy ustawy nabyly cztonkostwo.

Cztonkami Spoétdzielni z mocy prawa stali sig tez oboje matzonkowie, jesli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie.

Wprowadzona zasada czlonkostwa powstajacego z mocy prawa dotyczy wylacznie

0s6b zwigzanych ze spoéldzielnia wezlem prawnym tj. posiadajacych spotdzielcze prawa
do lokali znajdujacych si¢ w zasobach spétdzielni.
W zwiazku z tym kazdy komu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego badz spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu z dniem 9 wrzesnia br.
nabyt cztonkostwo w Spoéldzielni - bez deklaracji czlonkowskiej, wpisowego i udzialow
czlonkowskich. Po wrzesniowej nowelizacji nie stosuje si¢ w ogodle przepisow Prawa
spoldzielczego w tym zakresie.

Natomiast jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci
lokalu lub ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, czlonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich — czlonkostwo nabywa osoba wybrana przez wspolwlascicieli.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga¢ bedzie sad w postgpowaniu
nieprocesowym, a po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez spdtdzielni¢ terminu
do wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

W przypadku oséb bedacych wlascicielami wyodrebnionych lokali ustawodawca
pozostawil im mozliwo$¢ wyboru w zakresie uzyskania cztonkostwa w Spotdzielni.

Ustawa wskazuje, ze czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyla prawo odrgbne;j
wlasnosci lokalu, a spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow wilascicie-




4 WSPOLNOTA - DABIE

la lokalu, ktory podlega przepisom ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, w tym
nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci, spadkobiercy, licytanta. Warunkiem przyjecia
w poczet czlonkéw jest zlozenie przez zainteresowanego pisemnej deklaracji
o przystapieniu do Spdéldzielni.

Nabycie czlonkostwa na wniosek zainteresowanego i po zlozeniu pisemnej deklaracji
dotyczy takze najemcow zakladowych lokali mieszkalnych.

Ustanie cztonkostwa.

Nowelizacja ustawy wprowadzita réwniez radykalne zmiany w zakresie ustania
cztonkostwa - nie stosujemy juz przepisow Prawa spoltdzielczego dotyczacych wystapienia
ze spoldzielni, wykreslenia i wykluczenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni.

Czlonkostwo ustaje z mocy prawa w przypadku:

- wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

- zbycia odrgbnej wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

- zbycia ekspektatywy wlasnosci,

- wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego

- rozwiazania umowy o budowg lokalu.

Czlonkostwo ustaje po utracie wszystkich tytuléw prawnych do lokali w danej
Spoéldzielni. Cztonkostwo ustaje rowniez w chwili powstania wspdlnoty mieszkaniowe;j
zarzadzanej na zasadach Ustawy o wiasnosci lokali (dotyczy to wlascicieli lokali wyodrgb-
nionych).

Cztonkowie, ktorym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokalu w zasobach spotdzielczych
nie moga zrezygnowa¢ z czlonkostwa, réwniez w przypadku lokatorskiego prawa
do mieszkania nie mozna wypowiedzie¢ cztonkostwa.

Jedynie osoby dysponujace prawem odrebnej wlasnosci lokali, zalozyciele
spoldzielni oraz najemcy lokali zakladowych maja prawo decydowania o ewentual-
nym wystapieniu ze Spéldzielni za wypowiedzeniem.

Wypowiedzenie (tak jak dotychczas) powinno by¢ ztozone w formie pisemnej, a termin
i okres wypowiedzenia okresla statut spotdzielni.
Osoby zmarte skreéla si¢ z rejestru cztonkéw Spoétdzielni z data zgonu. (bez zmian).

Od dnia 9 wrze$nia br. spétdzielnia nie bedzie mogta podejmowaé decyzji o wygasnig-
ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w stosunku do 0séb, ktére nie wywiazuja
si¢ z wnoszenia opfat za korzystanie z mieszkania, naruszaja porzadek domowy czy tez
swoim zachowaniem uniemozliwiaja korzystanie innym osobom z ich lokali czy nierucho-
mosci wspdlnej.

Spotdzielnia jedynie w trybie procesu sadowego bedzie mogla zadaé orzeczenia przez
Sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, narazajac
si¢ na wysokie koszty procesu bez pewnosci ich odzyskania.
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Podobnie Spotdzielnia nie bedzie mogla podja¢ skutecznych dziatan w przypadku
bylych matzonkow, ktorzy po rozwodzie nie zadecydowali, komu przypada lokatorskie
prawo do lokalu czy tez nie reguluja tytutu do lokalu po $mierci matzonka.

Ustawodawca wprowadzajac zasady nabycia i utraty czlonkostwa z mocy prawa
zadecydowal, iz czlonkostwo to ma charakter obowiazkowy, wynika wprost
Z przepisow, a wigc powstaje automatycznie - poza wiedza Spoéldzielni, a Spoldzielnia
nie ma obowiazku informowania o tym, iz taki fakt zaistnial.

Nasza Spoéldzielnia rozpoczeta weryfikacje aktualnej dokumentacji cztonkowskiej, aby
prawidtowo ujawni¢ w rejestrze cztonkowskim kto uzyskat prawa cztonkowskie badz je
utracit z dniem 09.09.2017r.

W ramach nowelizacji wprowadzono regulacj¢ umozliwiajaca czlonkowi uczestnictwo
w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika, przy czym pelnomocnik
nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka, pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone
na piSmie, a lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad zebrania.
(Do tej pory cztonek moégt udzieli¢ pelnomocnictwa do udzialu w walnym zgromadzeniu
innej osobie tylko wowczas, gdy statut spotdzielni przewidywat taka mozliwos$é.)

Wprowadzona w nowelizacji zasada przymusowego czlonkostwa catkowicie przeczy
istocie SPOLDZIELNI, ktora z definicji jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczo-
nej liczby oséb, o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym,
ktére w interesie swoich czlonkéw prowadzi wspdlng dzialalnos¢ gospodarcza.
Aktualnie spotdzielnig¢ mieszkaniowa nalezaloby potraktowac jako zrzeszenie o zmiennym
sktadzie osobowym, w ktorej na dany dzien nie mozna okresli¢ precyzyjnie ilu liczy
cztonkow.

Nowelizacja miata na celu dostosowanie przepisow o spoldzielniach mieszkaniowych
do wydanych w ubieglych latach wyrokow Trybunatu Konstytucyjnego, jednak uchwalone
przepisy sa wewngtrznie sprzeczne, bardzo ogolne i niespdjne z catym systemem prawa
spotdzielczego, budzace niejasno$ci co do ich interpretacji i stosowania w praktyce,
a przewazajacym zakresie sa sprzeczne z pogladami reprezentowanymi przez Trybunat
Konstytucyjny.

Stad liczne protesty Srodowiska spotdzielczego oraz wystapienia Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych RP skierowane do wladz panstwa o rozstrzygnigcie watpliwo-
$ci zwiazanych z interpretacja przepisow.

Tekst znowelizowanej Ustawy zamieszczony jest na stronie internetowej Spoldzielni.

Zalegtosci w optatach za uzytkowanie mieszkan.

Korzystanie z mieszkania zawsze wiaze si¢ z obowiazkiem pokrywania optat zwigza-
nych z jego eksploatacja. Za wnoszenie optat za uzywanie lokalu mieszkalnego odpowie-
dzialne sa wszystkie doroste osoby zamieszkujace w danym mieszkaniu (art.4 ust.6 Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych). Niestety pogarszajaca si¢ sytuacja ekonomiczna czgsci
spoleczenstwa prowadzi do powstawania zadtuzen. Na kazdym etapie problemoéw z zaptata
Spotdzielnia podejmuje czynnos$ci zmierzajace do wyegzekwowania naleznosci :

- wysyla zawiadomienia o wysokosci zadluzenia
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- wyraza zgodg na sptatg zalegtosci w ratach

- prowadzi rozmowy z dtuznikami przy udziale Rady Nadzorcze;j.
Przy braku porozumienia zaleglosci egzekwowane sg poprzez :

- kierowanie spraw na drogg sadowa

- kierowanie do egzekucji komorniczej

- kierowanie wnioskoéw o eksmisje z lokalu

Informujemy, iz osoby posiadajace niskie dochody maja mozliwo$¢ ubiegania sig
o przyznanie dodatku mieszkaniowego w Urzgdzie Miasta Krakowa - Wydziat Dodatkow
Mieszkaniowych ul. Stachowicza 18 tel. 12 616 50 19 lub os. Zgody 2 tel. 12 616 89 85.

Struktura zadtuzenia lokali mieszkalnych - stan na 30.11.2017 roku

Kwota zadtuzenia Ilo$¢ osob
Zaleglosci biezace 577 396,10 1037
Zalegtosci zasadzone 537 323,42 46
RAZEM 1114 719,52 1083

Ponizsze tabelaryczne zestawienie zalegloici sporzadzone wg stanu na dzien
30.11.2017r. nie zawiera naliczanych ustawowych odsetek od nieterminowych wptat —
odsetki naliczane sa zgodnie ze Statutem oraz Regulaminem rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat i czynszow za uzywanie lokal
w S.M. ,,Wspdlnota-Dabie” tj. od 01.01.2016roku w wysokosci 5% w stosunku rocznym

ADRES BUDYNKU i ZALEGLOSCI Ilosc.osob
ogolem w tym zasadzone zadluzonych
Sadowa 3 9 754,14 0 13
Sadowa 5 4 071,46 0 19
Sadowa 7 51326,53 28 396,89 15
Sadowa 9 5351,80 0 9
Grzegorzecka 45a 6 518,28 3616,38 4
Grzegorzecka 45b 25 254,04 10 370,29 6
Bobrowskiego 5 679,5 0 3
Szafera 1 12 292,21 0 18
Szafera 7 10 109,76 0 13
Szafera 9 13 802,77 4917,39 13
Al Pokoju 8 10 802,84 0 24
Al Pokoju 10 31 089,33 22 648,16 15
Al Pokoju 12 37 827,89 21 323,14 27
Al Pokoju 15 2 843,37 0 4
Al. Pokoju 17 341834 0 6
Al. Pokoju 19 2 700,98 0 10
Al. Pokoju 21 4 938,28 0 14
Al Pokoju 22 21 189,54 8 281,55 38
Al. Pokoju 23 1 843,92 0 6
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Al. Pokoju 24 14 872,30 0 40
Al. Pokoju 26 59 357,04 38 459,74 33
Al. Pokoju 28 67917,14 43 752,08 41
Al. Pokoju 30 38 835,80 18 393,03 34
Al. Pokoju 37 14 450,58 674,02 40
Al. Pokoju 41 6313,34 1207,72 5
Al. Pokoju 43 2316,77 0 7
Al. Pokoju 45 8 769,13 0 16
Widok 2 39 562,83 1539431 33
Widok 4 11 759,71 4 903,55 14
Widok 6 78 780,57 68 125,07 15
Widok 8 2 466,56 0 15
Widok 10 2 947,29 0 15
Widok 12 5933,11 0 12
Widok 14 13 465,17 0 34
Widok 16 22 932,54 16 984,12 42
Widok 18 2326,27 0 11
Widok 20 1 394,96 0 6
Widok 22 5236,67 0 17
Widok 35a 12 183,81 4 379,61 12
Widok 39a 494472 0 11
Potkole 5 5 464,54 0 16
Potkole 7 4 144,11 0 11
Potkole 9 9 543,83 4 503,24 14
Switezianki 5 10 231,96 0 7
Switezianki 9 8 408,59 5113,95 12
Switezianki 11 3927,82 0 17
Zwycigstwa 1 1 469,84 0 10
Bajeczna 1 60 966,53 49 216,61 35
Bajeczna 3 21 845,95 82,26 49
Bajeczna 5 42 286,02 6 411,68 33
Bajeczna 7 22 379,50 8 635,21 29
Na Szaniec 6 5492,82 0 14
Na Szaniec 8 10 564,25 0 17
Na Szaniec 10 4102,67 0 17
Na Szaniec 12 27 661,99 9 563,68 16
RzeZnicza 20 138 707,53 102 885,80 22
Fr. Nullo 16 35 577,86 28 826,33 16
Fr. Nullo 18 436742 0 9
Fr. Nullo 19 18 838,67 7 391,79 19
Fr. Nullo 20 6 156,33 2 865,32 10
RAZEM 1114 719,52 537 323,42 1083

Dzigkujemy wszystkim mieszkancom, ktérzy terminowo wnosza oplaty za mieszkanie
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Bezpieczne uzytkowanie
domowych urzadzen spalajacych paliwo gazowe.

Z uwagi na okres jesienno-zimowy, w ktérym doszczelniamy nasze mieszkania
(z powodu chtodu i podwyzszonej wilgotnosci powietrza zewngtrznego zamykamy okna),
zwracamy uwage na bezpieczenstwo uzytkowania urzadzen grzewczych wody w Panstwa
mieszkaniach.
Przed sezonem zimowym nalezy:

- umozliwi¢ specjalistom wykonanie przegladu instalacji gazowej,

- udostepni¢ mieszkania do sprawdzenia szczelnosci instalacji odprowadzajacej spaliny
i pionoéw wentylacyjnych,

- wykona¢ przeglad i konserwacj¢ kuchenek gazowych i piecykow (term gazowych),

- nie zastania¢ kratek wentylacyjnych,

- wyposazy¢ drzwi tazienkowe w kratke¢ nawiewna o wymiarach 220 x 100 (mm x mm)

- rozszczelni¢ mieszkanie tak, aby mozliwy byt doptyw zewnetrznego powietrza

w ilosciach niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania wentylacji grawitacyjnej
w mieszkaniach.

Do rozszczelnienia mieszkania, w ktorym zainstalowano szczelna stolarke okienna
i drzwiowa nalezy bezwzglednie zainstalowaé w oknach nawiewniki najlepiej typu
AMO- standard sterowane manualnie.

Dla podniesienia bezpieczenstwa uzytkowania piecykéw do ogrzewania wody zainstalowac
nalezy w pomieszczeniach (w ktorych to urzadzenie jest) czujnik tlenku wegla. Szczegélnie
jest to zalecane w tazienkach, w ktérych zamienili Panstwo wanng na brodzik, gdyz biorac
kapiel w kabinie natryskowej piecyk jest wciaz uruchomiony, nie ma wigc mozliwosci
przewietrzenia pomieszczenia tazienki przed kapiela, jak w przypadku kiedy te kapiel
przygotowujemy w wannie.

Sprawy biezace.

# Sprostowanie do biuletynu Nr 3/2017 na str. 4

w sprawie wniosku zgloszonego przez czlonka Spoldzielni na Walnym Zgromadzeniu
w dniu 09.06.2017r. dotyczacego rezygnacji z instalacji cwu na rzecz wymiany pionow
wodno-kanalizacyjnych.

Do realizacji przez Spotdzielnig przyjeto wniosek w zmodyfikowanej tresci, aby kontynu-
owa¢ montaz cieplej wody wuzytkowej, a wymiang uszkodzonych pionow
wodno-kanalizacyjnych prowadzi¢ w przypadku zgloszenia przez dysponenta mieszkania.
(Protokot Komisji Wnioskowej Walnego Zgromadzenia z dnia 9.06.2017r.).

# Legalizacja wodomierzy

Informujemy, ze okres waznosci cechy legalizacyjnej wodomierza indywidualnie zainsta-
lowanego w mieszkaniu okreslony w Zarzadzeniu Nr 1 Prezesa Glownego Urzedu Miar
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z dnia 03.01.1994r. (Dz.U. Miar i Probiernictwa Nr 1 z 1994r. oraz Nr 4 poz. 26 i Nr 15
poz. 80 z 1995r.) wznosi 5 lat. Obowiazkiem uzytkowania jest przestrzeganie, aby wodo-
mierz posiadat aktualna ceche legalizacyjna, a w przypadku utraty jej waznosci uzytkownik
powinien dokona¢ wymiany wodomierza na posiadajacy aktualna ceche legalizacyjna
i powiadomi¢ o tym Spotdzielnig. Koszt wymiany i legalizacji wodomierza ponosi
uzytkownik lokalu.

Przypominamy, ze w ostatnich dniach grudnia br. pracownicy Spotdzielni dokonaja
odczytu wodomierzy zainstalowanych w mieszkaniach. Informacje o terminach
odczytow zostana wywieszone na bramach wejsciowych budynkow. Prosimy o udostgpnie-
nie urzadzen do dokonania odczytu.

Wszystkim Mieszkaricom

sktadamy Zyczenia

spokojnych i radosnych S‘wiqt Bozego Narodzenia
oraz pomysinosci w Nowym Roku.

"Rada Nadzorcza, Zarzqd
i pracownicy Spoldzielni.




